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z dnia 18 marca 2020 r.
Zatwierdzony przez ............cceueee..

UCHWALA NR XIX/123/2020
RADY GMINY BRALIN

z dnia 26 marca 2020 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin
na lata 2020 -2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U.z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1182 ze zm.) Rada Gminy Bralin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin na lata
2020-2024, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bralin.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. | pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst Jjednolity:
Dz U.z2019r. poz. 1182 ze zm.) Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé
w szczegllnosci:

I.~ Prognoz¢ dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach:;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku zuplywem obowigzywania uchwaly Nr LIV/285/2014 Rady Gminy Bralin z dnia

12 listopada 2014r. w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bralin
na lata 2015 - 2019 wystapita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne 5 lat.

Uchwalony i zatwierdzony przez Radg Gminy Bralin Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bralin na lata 2020-2024 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin.
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Zatgcznik do uchwaty Nr X1X/123/2020
Rady Gminy Bralin
z dnia 26 marca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BRALIN NA LATA 2020 - 2024

Wieloletni  program  gospodarowania mieszkaniowym  zasobem Gminy Bralin obejmuje lata
2020 - 20241 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Bralin w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszcezegélnych latach

I. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bralin wedlug stanu na dzien 29 lutego 2020 roku stanowi 19 lokali
0 facznej powierzchni 906,29 m2, usytuowanych w 9 budynkach.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Bralin przedstawiono w tabeli nr I
3. Gmina Bralin w swoim zasobie mieszkaniowym nie posiada lokali socjalnych.

4. Dopuszcza si¢ powiekszanie

mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacj¢ pomieszczen
w budynkach gminnych.

5. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie lokali socjalnych poprzez adaptacje pomieszezen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne bedacych wiasnoscig gminy lub zakup kontenerow mieszkalnych.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Bralin

Lokalizacja Tlos¢ Pow. Pow. Pow. Pow. Pow.

I bufvek “’ izb Kuchni Pokoi | Lazienki | Pomocnic | Catkowit
p- ¥ (szt.) | (m?) (m?) (m?) zam) | a(m?
o 15353““’ Wroclawska 2 4,50 25,50 4,10 0,00 34,10
) ?531“" Wroclawska 2 13.28 16,72 0,00 0,00 30,00
3 58531‘“’ Wroclawska I 15,47 0,00 0,00 0,00 15,47
}_4 SB(‘;"‘““’ Wroclawska 1 0,00 20,46 0,00 0,00 20,46
5 f;a““’ wroclawska 3 14,53 14,08 2,65 0,00 31.26
6 ol Noyatorskn | 0,00 27,38 0,00 0,00 27,38
7 | Crermin 1 1 0,00 24,00 0,00 0,00 24,00
| 8 | Czermin 23 2 13.73 34,00 0,00 28.85 76,58
9 | Czermin 23 1 0,00 24.75 0,00 0,00 2475
10 | Gola 25 4 16,40 44,36 10,73 831 79,80
11 | Gola 25 3 9,60 5130 5.40 0,00 66.30
12 | Mielecin 5 3 9,03 38.10 0,00 22.10 69.23
(13 | Mnichowice 56 3 12.40 44,95 7.36 4.6 69,31
14 | Mnichowice 56 3 15,95 86.40 6,12 2.89 111,36
15 | Mnichowice 56 3 13,00 4925 0,00 6,00 68.25
‘ 16 | Tabor Wiclki 26 m. 4 | 4 6.00 59.10 4,00 4.80 73,90

17 | Tabor Wiclki 26 m. | 1 0,00 24.50 1.9 5.80 32,20 |
18 | Tabor Wielki 26 m. 2 I 1937 0,00 1.9 0,00 2127
| 19 | Tabor Wielki 26 m. 3 I 128,77 0,00 1.9 0,00 30,67
Ogélem 906,29
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Tabela nr 2. Budynki niewykorzystywane jako zasob mieszkaniowy Gminy Bralin

Lp. | Nazwa obiektu Funkeja obiektu Adres obiektu |

1| Budynek po szkole Uzytkowa/pustostan [ Mielgein 5 1

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na lata 2020-2024.

I. Wojt Gminy Bralin dokonuje okresowych przegladow technicznych 1 analiz, szacuje na ich
podstawie koszty remontow oraz przygotowuje plany ich wykonania.

2. W odniesieniu do budynkow dla ktorych moze wystepowac¢ stan zagrozenia budowlanego naklada
obowigzek przeprowadzenia kapitalnych remontow:

- budynek zlokalizowany w Czerminie 23.

3. W latach 2020-2024 przewidziano biezace naprawy 1 konserwacje wigkszosci budynkow w tym:
naprawy konstrukcji i pokry¢ dachow, naprawy i przebudowy instalacji elektrycznej, naprawy schodow oraz
naprawy wewng¢trznej instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz roboty
ogolnobudowlane.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w 2020-2024.

1. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze
strony mieszkancow oraz w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla uchwala Rady Gminy Bralin
Nr XLIV/213/06 z 29 wrzes$nia 2006 roku.
3. Planowany termin sprzedazy:
a) lokale mieszkalne w budynku w miejscowosci Gola 25 — 2 lokale do konca 2020 r.
§ 4. Zasady polityki czynszowej.
1. Stawk¢ czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnychi socjalnych ustala Wojt Gminy Bralin.
2. Skladniki czynszu:
- koszty administrowania oraz ubezpieczenia budynkow,
- koszty konserwacji i remontow,
- koszty utrzymania zieleni oraz koszty energii elektrycznej klatek schodowych.
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawk¢ czynszu:
- mieszkanic bez c. 0. - 10%
- mieszkanic bez lazienki i w.c. - 10%
- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych - 10%
- mieszkanie w suterenie i na poddaszu - 10%
- mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 10%
4. Maksymalne obnizenie czynszu moze wyniesc - 50%.
5. Skladniki obnizajgce stawkg czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego przewiduje si¢ podwyzszanie czynszu lub innych oplat za
uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela, nie czg$ciej niz co 6 miesigcy.

Proponowane zmiany stawki bazowej czynszu w latach 2020-2024 przedstawia ponizsza tabela :
Tabela nr 3. Stawki bazowe czynszu w latach 2020-2024

~ T 2 Stawka bazowa [z1/ | o .
Lp. Rok | Data z_t_:_nany m?| [ Stawka dla lgkah soi:]alnych |¢I.fm_.1.]
1. 2020 | 01.05.2020 321 B 1,60
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2. [ 2021 | orof. 2021 340 0
3 2022 | 01.01.2022 [ — "360 180 -
a1 2023 0101203 [ ey T e
L. | 2024 | 01.01.2024 [ 405 200

Zatozono 6

% wzrost stawki czynszu. Proponuje si¢ ustalenie stawki dia lokali

ajoz ' socjalnych na
poziomie 50 % stawki bazowej czynszu dla lokali mieszkalnych.

§ 5. Finansowanie zasobu mieszkaniowego Gminy Bralin.

1. Srodki finansowe na remonty kapitalne, adaptacje, remonty i naprawy biezace beda pozyskane:
a) z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b) z wplywéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
¢) ze srodkéw finansowych pochodzacych z budzetu gminy.

2. W kolejnych latach obowiagzywania uchwaly nie przewiduje si¢ zmian zrédel finansowania.

3. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
kapitalnych, adaptacji, remontow biezacych oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2020-2024 (w z1.) okreslona zostala w ponizszej tabeli.

Tabela nr 4. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach

~ Rok | Eksploatacja biezaca Wydatki na remonty | Razem ]
o — vz | (e (esad)
S200 [ 3 N e o M
2021 % e
S22 30 T sy 80 ]
2023 35 | 50 - 85 |
2024 | 35 60 | 95 _
_ogélem | 160 | 260 | 420 |
Tabela obejmuje plan remontéw w budynkach bedacych wiasnosciag gminy, w ktérych znajduija sie lokale
mieszkalne.
Tabela nr 5. Plan remontow w budynkach bedgcych wlasnoscig gminy -
I ' | ! | ' Ogotem
LLF’. | Rodzaj robét | 2020r. 2021 r. ‘ 2022 r. 2023 r. | 2024 r. (tsé. 1) ‘
N | , )|
| L Remonty dachow  10.000 | 10.000 ! 20.000 20.000 = 20.000 | 80.000
g, | Wymianastolgki | 10.000 10000 - 10.000  30.000
o okiennej | | ! )
3. Ciesielskie (naprawa 10.000 ‘ ) i ) ) 10.000
schodow) , ! [ ! | ]
4. | Wymianainstalacii |15 000 10,009 - | 10000 | 10000 | 40.000
) elektrycznej | ‘ ; : |
5. et | 20000 20000 | 20000 20000 20000  100.000
| 1czgce | | :
| Ogolem: 50.000 . 50.000 ' 50.000 = 50.000 = 60.000 | 260.000

§ 6. Inne dzialania majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
2) windykacja zalegloSci czynszowych,
3) obnizka kosztow eksploatacji,

4) ustalanie czynszow mieszkaniowych na poziomie umozliwiajacym peine pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkow i lokali oraz biezacych remontow.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bralin.
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§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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