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UCHWALA NR X1/45/2015
RADY GMINY BRALIN

z dnia 29 czerwca 2015 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego teren dz. ew. nr 52/3 i 52/4 polozonych we wsi Gola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.].
Dz U.z2013r., poz. 594ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r,, poz. 199) oraz w zwigzku z uchwata Nr XLI[/214/2013
zdnia 4 listopada 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren dz. nr 52/3 i 52/4 obrebu Gola, stwierdzajac,
ze przedlozony do uchwalenia projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin, przyjetego w formie ujednoliconej uchwalg Nr [1/4/2014
zdnia 15 grudnia 2014 r., Rada Gminy Bralin uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dz. ew. nr 52/3 i52/4 potozonych we wsi Gola, bedacy w cze$ci zmiang ,,zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin obejmujacej obszary potozone we wsiach:
Gola, Tabor Wielki, Nowa Wie§ Ksigzeca”, wprowadzonej Uchwatg Nr XXXVII/213/02 Rady Gminy
w Bralinie zdnia 9 pazdziernika 2002r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa
Wielkopolskiego Nr 142 z dnia 26 listopada 2002 r., poz. 3875.

2. Obszar objety zmiana planu obejmuje dziatki ew. nr 52/3 i 52/4 polozone we wsi Gola, w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenéw lub obiektéw
okreslonych w ponizszych pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania sie¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty;

2) zalaeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
planu;



UCHWALA NR X1/45/2615
RADY GMINY BRALIN

z dnia 29 czerwea 2015 .

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego teren dz. ew. nr 52/3 i 52/4 polozonych we wsi Gola,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz
U.z2013r, poz. 594ze zm) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2015r, poz. 199) oraz wzwiazku z uchwaty
Nr XLI214/2013 z dnia 4 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren dz. nr 52/3 i52/4 obrebu Gola,
stwierdzajgc, Ze przedtozony do uchwalenia projekt zmiany planu nie narusza ustaleit Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin, przyjetego w formie ujednoliconej uchwatg Nr
11/4/2014 z dnia 15 grudnia 2014 r., Rada Gminy Bralin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dz. ew. nr 52/3 i52/4 polozonych we wsi Gola, bedacy w czesci zmiana »Zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin obejmujacej obszary potozone we wsiach:
Gola, Tabor Wielki, Nowa Wies Ksigzgca”, wprowadzonej Uchwala Nr XXXVII/213/02 Rady Gminy
w Bralinie zdnia 9 pazdziernika 2002r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 142 z dnia 26 listopada 2002 r., poz. 3875.

2. Obszar ohjety zmiang planu obejmuje dziatki ew. nr 52/3 152/4 polozone we wsi Gola,
w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terendéw lub obiektow
okreslonych w ponizszych pkt od 1 do 4, w zmianie planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony zabytkéw oraz ddbr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagroZenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowigey integralng czes$é uchwaly;

2) zatgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadad wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami: U, BS/O, PES/U, PES.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre§lonymi w legendzie;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku zmiany planu linig dzielaca
tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone
zmiang planu jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania
terenu lub obiektu, ktére uzupelnia podstawowe przeznaczenie terenu, przy czym stosunek powierzchni
catkowitej budynku realizowanego w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego do powierzchni catkowitej
zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1:3, a powierzchnia czg¢sci dziatki zagospodarowanej na cele zwiazane
z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu, nie moze przekraczaé 30% powierzchni dziatki zajetej przez
obiekty budowlane oraz pozostalej powierzchni przeksztafconej w wyniku realizacji inwestycji;

5} powierzchni zabudowy pod budynkami — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy kubaturowej
po zZewngtrznym obrysie $cian budynku;

6) zZtomie - nalezy przez to rozumie¢ odpady iztomy metaliczne oraz odpady izlomy stopéw metals,
W rozumieniy przepiséw odrgbnych dotyczacych odpadow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku zmiany planu linig,
ktore]j nie moga przekracza¢ zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci projektowanego budynku, a takze stupy
podcieni, schody, spoczniki oraz tarasy;

8) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe ibudynki gospodarcze, a w
przypadku zabudowy ustugowej — réwniez budynki socjalno-administracyjne imagazynowe zwiazane
z prowadzona dziatalnoscia ustugowa;

9) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé: wiaty garazowe igospodarcze, altany
ogrodowe oraz obiekty malej architektury, aw przypadku zabudowy uslugowej — réwniez wiaty
magazynowe zwigzane z prowadzona dzialalnodcia ustugowa;

10) dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynoszacym min. 109

11} infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane,
zjazdy oraz dojscia i dojazdy do budynkéw i obiekidw;

12) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne lub garazowe stanowisko stuzace do
parkowania pojazdéw samochodowych,

13} kolorach stonowanych — nalezy przez to rozumieé kolory nieintensywne, sthumione.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego zmiang plany, nie mogg powodowad
ponadnormatywnych oddzialywan w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczehd pytowych
i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wéd powierzchniowych
i podziemnych;

2)wody opadowe iroztopowe zanieczyszczone zwigzkami ropopochodnymi winny byé przed
odprowadzeniem oczyszezone,;

3) ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacych no$nikéw i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej
przekraczajacej 9,0 m*

§6. W zakresie szczegbtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia wydzielanych dziatek, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
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2) szerokosei frontéw dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi z ktérej odbywa sig obsluga komunikacyjna, ustala sie na
90" z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

Iyna obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenéw objetych zmiana planu dopuszcza sig modernizacje oraz przebudowe istniejacych
sieci i urzagdzes infrastruktury technicznej,

b) w granicach terenéw objgtych zmiang planu dopuszcza sie rozbudoweg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w zakresie okreslonym w § 9 uchwaty,

2) ustala si¢ nastepujgce zasady uzbrojenia terendw:

a) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zasade zaopatrzenia budynkéw z sieci wodociagowej lub
zuje¢  indywidualnych, zuwzglednieniem  przepisdw  szczegélnych  w zakresic  ochrony
przeciwpozarowej,

b) w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczna: ustala si¢ zasade zaopatrzenia budynkéw w energie
clektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z urzadzen stluzacych uzyskiwaniu energii ze Zrodet
odnawialnych,

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w gaz z sieci gazowej,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszeza sig zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowej,
d) w zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych:

- budynki lokalizowane na terenach objgtych zmiang planu powinny by¢ podiaczone do zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

- do czasu uzyskania mozliwodci podtaczenia obiektéw do sieci kanalizacyjnej lub do czasu realizacji
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, dopuszeza sie mozliwos¢ stosowania szezelnych zbiornikow
wybieralnych jako rozwiazan tymczasowych,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) w zakresie usuwania odpaddow:
- ustala sig sposob usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikéw do zbierania
i segregacji odpadow,

f) w zakresie zaopatrzenia budynkéw wcieplo ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczes,

3) ustala sig nastgpujace zasady obshugi komunikacyjnej w zakresie miejsc postojowych:
a) nalezy zapewni¢ niezbedna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni catkowitej budynku - w terenie 1.U,

-3 stanowiska postojowe, aw przypadku realizacji budynkéw magazynowych lub ustugowych,
dodatkowo 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni zabudowy pod budynkami -
w terenie 2.BS/0,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni zabudowy pod budynkami, lecz nie mniej niz
2 stanowiska - w terenie 3.PES/U, w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
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b} w przypadku realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowa, liczbe stanowisk postojowych nalezy zapewnic zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wyznacza sie¢ na rysunku zmiany planu granicg strefy ochronnej od urzadzed wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane] z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzed na
srodowisko, okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych wyrazonymi rodzajem przeznaczenia oraz zasadami
zagospodarowania terenu.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 9. Przeznaczenie  terenow, zasady  ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

1. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.U, dla ktérego obowiazuja
nastepujgee ustalenia:

1) ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ushugowe;j;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacie:
a) budynkow 1 innych obiektow ustugowych,
b) towarzyszacych budynkdw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych,
¢} infrastruktury towarzyszacej;

3) ustala sig¢ przeznaczenie uzupetniajgee terenu: infrastruktura techniczna;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

5)ustala si¢ nastgpujace zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajace] terenu — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b) powierzchnia zabudowy pod budynkami —nie moze przekracza¢ 35 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczaé 0.6,
a wskaznik minimalny nie moze by¢ mniejszy niz 0,05,

e} powierzchnia nowo  wydzielanyeh  dziatek  budowlanych niemoze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

f) ustalenia okreslone w lit. e) nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna;
6} ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanych obiektéw nie moze przekraczac:
- budynkéw ustugowych - 9,0 m,
- budynkéw magazynowych - 8,0 m,
- pozostalych budynkdéw pomocniczych - 6,0 m,
- innych obiektéw pomocniczych - 6,0 m,

b) dachy budynkow nalezy projektowad jako dwuspadowe lub wielospadowe,
o jednakowych  katach nachylenia gldéwnych potaci  dachowych  mieszezacych  sie
w przedziale od 35° do 45°, a w przypadku budynkoéw o rozpigtoscei konstrukeji przekraczajacej 12,0 m -
w przedziatle od 25° do 45° zdopuszczeniem zastosowania form jednospadowych nad czesciami
budynkoéw zwiazanymi ze strefa wejsciowa, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. ¢),
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c)w przypadku  budynkéw uslugowych o wysokosei nieprzekraczajgcej 7,5 m, atakze
w przypadku budynkéw magazynowych, budynkdw pomocniczych oraz innych obiektow pomocniczych,
0 wysokosei nieprzekraczajacej 5,5 m, dopuszeza sie dachy spadziste
o kacie nachylenia nieprzekraczajgcym 45° lub dachy plaskie,

d)w przypadku tynkowanych elewacji budynkéw nalezy stosowaé kolory jasne, stonowane,
z dopuszczeniem biatego,

e) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzefi pelnych oraz ogrodzen zprzestami wykonanymi
z prefabrykatéw betonowych i blach.

2. Wyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.BS/Q, dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren baz i skladéw oraz skladowania odpadéw;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) budynkéw magazynowych oraz innych obiektéw iurzadzen magazynowych, atakze zbiornikow
i instalacji shazacych do magazynowania i dystrybuciji produktéw naftowych
z wylaczeniem stacji paliw,

b) punktow skupu i skladowania zfomu,
¢) towarzyszgcych budynkéw o funkcji sanitarnej, socjalnej lub administracyjnej,
d) towarzyszacych budynkéw pomocniczych oraz innych obiektow pomocniczych,
e) infrastruktury towarzyszacej;

3) ustala si¢ przeznaczenie uzupeniajace terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu uznaje sie lokalizacje:

a) budynkow i innych obiektow ustugowych, wraz z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi i innymi
obiektarni pomocniczymi,

b) obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5)ustala si¢ nastepujgce zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglodei 4,0 m od linii rozgraniczajgce] terenu — zgodnie
z rysunkiem zmiany plamy,

b) powierzchnia zabudowy pod budynkami nie moze przekraczac 40 % powierzchni dzialki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mozZe byé mnigjsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce niemoze przekraczaé 0,6,
a wskaZnik minimalny nie moze by¢ mniejszy niz 0,01, :

¢) powierzchnia nowo  wydzielanych dzialek budowlanych niemoze by¢ mniejsza niz
2000 m?,

f) ustalenia okreslone w lit. ) nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej;
6) ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektdw nie moze przekraczaé: 10,0 m,

b) dachy budynkdéw nalezy projektowal jako spadziste o kgcie nachylenia nieprzekraczajagcym 45°, aw
przypadku budynkéw o wysokoéei nieprzekraczajacej 7,5 m — rdwniez jako dachy plaskie.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.PES/U, dla ktorego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektéw zwigzanych z produkeja energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, pozyskiwanej z energii stonecznej oraz zabudowy uslugowej;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) obiektéw, urzadzen i instalacji fotowoltaicznych stuzacych do produkeji energii elektrycznej, o mocy
przekraczajacej 100 kW, pozyskiwanej z energii slonecznej,

b) budynkéw ustugowych wraz ztowarzyszacymi budynkami o funkcji sanitarnej, socjalnej lub
administracyjnej oraz towarzyszacymi budynkami pomocniczymi oraz innymi obiektami pomocniczymi,

¢} infrastruktury towarzyszacej;
3} ustala sie przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna,

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupeiniajgcym terenu uznaje sie l[okalizacje obiektéw, urzadzen isieci
infrastruktury technicznej;

S)ustala si¢ nastgpujace zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

b) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej powierzchnia zabudowy pod budynkami — nie moze
przekraczal 35 % powierzchni dziatki budowlanej zwigzanej z funkcja ustugows,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:
- 30 % powierzchni dziatki budowlanej — w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,
- 90 % powierzchni dziatki — w przypadku realizacji farmy fotowoltaiczne;,

d} w przypadku realizacji zabudowy ustugowej maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce
zwigzanej z funkeja ustugowa nie moze przekraczaé 0,6, a wskaznik minimalny nie moze byé mniejszy
niz 0,05,

e} w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zwigzanych z funkcja ustugows nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2,

f) ustalenia okreslone w lit. €) nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna;
6) ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanych obiektéw nie moze przekraczaé 10,0 m,

b) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako spadziste o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 45°, a w
przypadku budynkéw o wysokosci nieprzekraczajacej 7,5 m - réwniez jako dachy plaskie.

4. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.PES, dia ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektéw zwiazanych z produkeja energii o nocy
przekraczajacej 100 kW, pozyskiwanej z energii slonecznej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje:

a) obiektoéw, urzadzen i instalacji fotowoltaicznych stuzacych do produkcji energii elektrycznej, o mocy
przekraczajacej 100 kW, pozyskiwanej z energii slonecznej,

b) infrastruktury towarzyszacej;
3} ustala sie przeznaczenie uzupelniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu uznaje sie lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

5)ustala si¢ nastgpujace zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego: powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 90 %
powierzchni terenu.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Stawke procentows zwigzang z naliczeniem opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r., poz. 199), ustala sie
w wysokodci: 10 %.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bralin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XI/45/2015
Rady Gminy Bralin

z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl¢dnionych uwag
do projektu zmiany planu

Rada Gminy Bralin postanawia rozpatrzy¢ w nastepujacy sposéb nieuwzgledniong przez
Wojta Gminy Bralin uwagg ztozong do projektu zmiany planu, w toku jego wylozenia do
wgladu publicznego, przez pana Eugeniusza Bednare w dniu 12.02.2015 r.:

1) w czgsci uwagi dotyczacej zwigkszenia dopuszczalnej powierzchni reklamowej do 20
m?, Rada Gminy Bralin postanawia:

.................................. uwagi nie uwzglednic¢ / wwasewwestednié™® ...........................

2) w czgsci uwagi dotyczacej podniesienia wskaznika powierzchni zabudowy w terenie
1.U z 35% do 40%, Rada Gminy Bralin postanawia:

.................................. uwagi nie uwzgledni¢ / wwage-wwezgledmié¢™ (...

3) w czesci uwagi dotyczacej obnizenia kata nachylenia dachéw w budynkach
lokalizowanych w terenie 1.U do 10°, w odniesieniu do budynkéw ustugowych
wyzszych niz 7,5m oraz pozostatych obiektéw wyzszych niz 5,5m, Rada Gminy
Bralin postanawia:

4) w czgsci uwagi dotyczacej dopuszczenia realizacji dachoéw plaskich w budynkach
lokalizowanych w terenie 1.U, w odniesieniu do budynk6w ustugowych wyzszych niz
7,5m oraz pozostatych obiektow wyzszych niz 5,5m, Rada Gminy Bralin postanawia:

.................................. uwagi nie uwzglednic / wwagewweeslednié™ ...

5) w czgsci uwagi dotyczacej dopuszczenia realizacji dachow ptaskich w budynkach
lokalizowanych w terenie 2.BS/O, w odniesieniu do budynkéw wyzszych niz 7,5m,
Rada Gminy Bralin postanawia:

.................................. uwagi nie uwzglednic / wwage-wwesledmié™ ...l

6) w czesci uwagi dotyczacej podniesienia wskaznika powierzchni zabudowy w terenie
3.PES/U z 35% do 40%, Rada Gminy Bralin postanawia:

.................................. uwagi nie uwzgledni¢ / wwagewweglednié™ (...

7) w czeSci uwagi dotyczacej dopuszezenia realizacji dachow ptaskich w budynkach
lokalizowanych w terenie 3.PES/U, w odniesieniu do budynkéw wyzszych niz 7,5m,
Rada Gminy Bralin postanawia:

.................................. uwagi nie uwzgledni¢ / wwagewwegledmié™ ...

¥

|
"""""""""""""""" Wiceprzgwddniczacy
*- niepotrzebne skresli¢ Rady: iny Bralin

Mare kiewicz
i; \
[\
L\

Id: 88093982-F4F7-4DD0-BCYE-30EBC3B32CCC. Podpisany Strona 1




Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/45/2015
Rady Gminy Bralin

z dnia 29 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Bralin stwierdza, iz ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego teren dz. ew. nr 52/3 i 52/4 potozonych we wsi Gola, nie przewiduja realizacji
nowych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i wymagajacych finansowania z budzetu gminy.

Tym samym Rada Gminy Bralin stwierdza brak podstaw do podejmowania czynnosci zwigzanych
z rozstrzygnieciem o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

‘ A

Wicepra odnicz.acy
Rady iny Bralin

| l N
Mareg\nj }‘Irkfewicz
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UZASADNIENIE

Zgodnie z uchwatg Nr XL1/214/2013 z dnia 04.11.2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dz. ew. nr
52/3 i 52/4 potozonych we wsi Gola, Wéjt Gminy Bralin przystapit do opracowania ww. dokumentu
planistycznego, czgsciowo obejmujgcego obszar polozony w zasiegu Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin obejmujgcej obszary polozone we wsiach: Gola, Tabor
Wielki, Nowa Wies Ksigzeca wprowadzonej uchwalg
nr XXXVII/213/02 Rady Gminy Bralin z dnia 9 paZdziernika 2002 r. Zmiana planu dotyczy terenu
o powierzchni ok. 41,8 ha stanowigcego dz. nr 52/3 i 52/4 obrebu Gola, potozone po potudniowej stronie
bylej drogi krajowej nr 8. W bezposrednim sasiedztwie drogi znajduja si¢ zabudowania mieszkalne i
gospodarcze, a w glebi dzialki sklad zlomu i opalu. Pozostata potudniowa cze$é terenu jest
niezainwestowana. Zmiana planu sporzadzona zostala w celu umozliwienia dalszego prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej ze sktadowaniem ztomu, jak rowniez w celu umozliwienia lokalizacji
farmy fotowoltaicznej w potudniowej czesci obszaru opracowania.

Zmiana planu sporzadzona zostala na mapie przyjetej do zasobu geodezyjnego. Procedura
planistyczna przeprowadzona zostala zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199). Projekt uzyskat wszelkie
wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia. Nie zaistniata konieczno$¢ wystapienia do wiasciwych
organdéw w sprawie uzyskania stosownej zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne. W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu zmiany planu w dniach od 12
stycznia 2015 r. do 9 lutego 2015 r. oraz w terminie skladania uwag do planu okre§lonym na dzien 23
lutego 2015 r., wniesiono jedng uwage do projektu zmiany planu. Rozwigzania zawarte w sporzadzonym

planie, zgodne 53 z polityka przestrzenng Gminy okreslong
w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania gminy przyj@tfgg_fer ie ujednoliconej uchwata
Nr 11/4/2014 z dnia 15.12.2014 r. P ”‘"3\
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