REGULAMIN
ZPM.72243-5/2010/2

przeprowadzenia nieograniczonego pisemnego przetargu na dzierzawg
nieruchomosci polozonych w Choje¢cinie Parcele, gmina Bralin
w dniu 06.07.2010 r

§1
1. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci zabudowanej potozonej w Chojecinie Parcele
stanowiaca nierozerwalna calo$¢ oraz warunkujace poprawne uzytkowanie, bedaca wlasnoscia
gminy Bralin, oznaczona w ewidencji gruntow jako obrgb Chojgcin, arkusz mapy 7:

1. Dziatka 654 o powierzchni 0,3000 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kepnie prowadzi ksigge
wieczysta oznaczong numerem 41007,

2. Dzialka 653/2 o powierzchni 0,1800 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kepnie prowadzi ksiege
wieczysta oznaczong numerem 41007,

3. Dziatka 657/3 o powierzchni 0,0564 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Kepnie prowadzi ksiege
wieczysta oznaczong numerem 52080.

Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi 1170,8m’. Do oddania w dzierzawe przeznaczone jest
938,2m’, pozostata cze$¢ przedmiotowego budynku o powierzchni 232,6m’ jest uzytkowana przez
Sotectwo Chojecin-Parcele. Budynek przeznaczony do oddania w dzierzawe jest w zadowalajacym
stanie technicznym (rok budowy 1999). Powierzchnia zabudowana przeznaczona w dzierzawg
sktada sie z wielu pomieszczen. Przynalezny grunt jest w czesci nieutwardzony i poro$nigty
trawami w cze$ci stanowi utwardzony plac, wymaga zagospodarowania

§2
1. Wéjt Gminy Bralin sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu na
dzierzawe nieruchomosci. Ogloszenie zamieszczono na tablicy ogtoszeft Urzedu Gminy Bralin, ul.
Rynek 3 oraz na stronie internetowej, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu. Informacje o przetargu publikuje si¢ w lokalnej prasie.

2. W ogloszeniu przetargu podaje sie:
1) nazwg i siedzibg oglaszajacego przetarg,
2) informacj¢ o formie przetargu,
3) Oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
4) Powierzchnig¢ nieruchomosci,
5) Opis nieruchomosci,
6) Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci,
7) Termin zagospodarowania nieruchomosci,

8) Kwote wywolawcza miesigcznego czynszu netto oraz zastrzezenie, ze kwota ta zostanie
powiekszona w umowie dzierzawy o obowiazujacy podatek VAT, termin platnosci,
zasady aktualizacji czynszu;

9) Informacje o obowiazku ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawg mediow (energia
elektryczna, woda, itp.-na podstawie umow zawartych z dostawcami mediéw) i innych
oplat zwiazanych z korzystaniem z nieruchomosci, terminy pfatnosci ww. opfat




10) Informacje o obciazeniach nieruchomoscei;

11) mozliwo$¢, miejsce i termin sktadania pisemnych ofert; z zastrzezeniem, iz po jego
uplywie nie bedg przyjmowane dalsze oferty;
12) termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,

13) termin i miejsce czesci jawnej przetargu;

14) wysokos¢ wadium, termin, miejsce i sposob jego wniesienia

15) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci;
16) czas trwania umowy dzierzawy,

17) termin ogladania nieruchomosci,

18) zastrzezenie, ze naktady konieczne lub ulepszenia nieruchomosci bgda dokonywane przez
przysziego dzierzawce we wlasnym zakresie i na jego koszt, bez prawa dochodzenia ich
zwrotu od wydzierzawiajacego zardwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu,

19) sposoby  zabezpieczenia nalezno$ci Wydzierzawiajacego wzgledem Dzierzawcy
wynikajacych i/lub zwigzanych ze stosunkiem dzierzawy, w wysokosci 3-miesigcznego
czynszu i optat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT, wybrane z podanego ponizej
katalogu form zabezpieczenia:

a) kaucja pienig¢zna,

b) bezwarunkowa gwarancja bankowa,

c) gwarancja ubezpieczeniowa,

d) blokada srodkéw pienigznych na rachunku bankowym najemcy,

20) zastrzezenie, ze nie moga bra¢ udziatu w przetargu podmioty zalegajace z jakimikolwiek
platnosciami wobec Gminy Bralin,

21) zastrzezenie, ze oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowiazany
do zapoznania si¢ ze stanem technicznym nieruchomos$ci oraz mozliwosciami
prowadzenia w niej dzialalnosci wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania
techniczno-sanitarne, mozliwos¢ przystosowania do potrzeb zamierzonej dziatalnosci,
itp.);

22) zastrzezenie, ze naktady konieczne lub ulepszenia poczynione dla potrzeb prowadzonej
prze przysztego dzierzawce dziatalnosci, dokonywane beda prze niego po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego i wszystkich wymaganych przepisami prawa
pozwolen i opinii we wiasnym zakresie i na wilasny koszt bez prawa dochodzenia ich
zwrotu od Wydzierzawiajacego zarowno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu;

23) zastrzezenie, ze oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowiazany
do zapoznania si¢ z regulaminem przeprowadzenia nieograniczonego przetargu
pisemnego na dzierzawe nieruchomosci potozonych w Chojecinie Parcele oraz
z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu,

24) zastrzezenie, ze umowe dzierzawy nalezy podpisa¢é w terminie wyznaczonym przez
organizatora przetargu, jednak nie pozniej niz w terminie jednego miesiaca od daty
rozstrzygnigcia przetargu, pod rygorem odstapienia przez organizatora przetargu od
zawarcia umowy dzierzawy oraz utraty wptaconego wadium;

25) zastrzezenie, ze obowiazek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosowanych organdéw
w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci ciazy na Dzierzawcy;

26) zastrzezenie, ze DzierzZawca ma obowiazek wnoszenia naleznosci za dzierzawe
nieruchomosci od poczatku obowiazywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie
na dokumenty okreslone w pkt. 22, oraz na wykonywanie naktadéow koniecznych lub
ulepszefi nieruchomosci oraz przystosowywanie nieruchomosci do prowadzenia
zamierzonej dziatalnosci;

27) zastrzezenie, ze dzierzawca zobowiazany bedzie do zlozenia w terminie 7 dni od
podpisania umowy dzierzawy o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sig
egzekucji w trybie art.777 § 1 pkt. 4 Kpc co do wydania nieruchomosci po uptywie czasu
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na ktory umowa zostata zawarta oraz w trybie art. 777 § 1 pkt. 5 Kpc co do obowiazku
splaty zadtuzenia nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami
do wysokosci 5-cio miesigcznych naleznosci,

28) Organizator przetargu moze odwotaé ogtoszony przetarg jedynie z waznych powodow,
niezwlocznie podajac informacj¢ o odwotaniu do publicznej wiadomosci.

29) zastrzezenie, ze dzierzawca zobowiazany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosei,

30) zastrzezenie, ze Dzierzawca bedzie miat prawo odda¢ przedmiot dzierzawy lub jego czgs¢
do odptatnego lub bezplatnego korzystania osobie/-om trzeciej/-im wylacznie po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

§3

Przetarg przeprowadza si¢ takze w przypadku zlozenia jednej oferty spetniajacej warunki
okre$lone w ogloszeniu o przetargu.

§4

Przystepujacy do przetargu zobowiazany jest wplaci¢ wadium w pieniadzu w wysokos$ci podanej
w ogloszeniu przelewem na wskazane konto Gminy Bralin i dowéd jego wniesienia dotaczy¢ do
oferty.

Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a wadia
wplacone przez pozostatych oferentéw zwracane sa niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu.
Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy w razie uchylenia si¢ oferenta, ktory wygrat przetarg
od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez Gming Bralin zgodnie z § 2 ust. 2
pkt. 24,

§5
Oferta musi zawierac:
1) S$ciste okreslenie przedmiotu oferty co do:
a) oznaczenia nieruchomosci,
b) wysokosci proponowanego czynszu netto wraz z jego uzasadnieniem,
¢) szczegbtowego rodzaju proponowanej dziatalnosci,

d) sposobu zabezpieczenia naleznosci wydzierzawiajacego wobec  dzierzawcy
(w wysokosci 3-miesigcznego czynszu dzierzawnego, oplat eksploatacyjnych wraz
zpodatkiem VAT), wybranego sposrod form zabezpieczen wymienionych
w ogloszeniu o przetargu,

e) zakresu naktadéw koniecznych lub ulepszen nieruchomosci, jakie dokonane beda
przez przysztego dzierzawce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz
czasu ich wykonania,

f) inne dodatkowe propozycje lub informacje dotyczace nieruchomosci,

2) imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe oraz siedzibg oferenta, datg
sporzadzenia oferty;
3) w zaleznosci od statusu prawnego oferenta:

a) w przypadku oséb fizycznych — Nr PESEL , zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, kopie umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta).

Oferent nie prowadzacy jeszcze dziatalnosci gospodarczej, zobowiazany jest ztozy¢
wyzej wymienione zaswiadczenie w terminie 21 dni od rozstrzygnigcia przetargu.




b) w przypadku oferentéow Ne bedacych osobami fizycznymi-aktualny odpis
z whasciwego rejestru (opatrzonego data nie wczesniejsza niz 6 miesiecy przed jego
ztozeniem).

4) oséwiadczenie o prowadzeniu przez oferenta dziatalnosci gospodarczej w  inngj
nieruchomosci/lokalu  (jezeli taka prowadzi) z podaniem adresu i podmiotu
udostepniajacego nieruchomosé/lokal oraz niezaleganiu z opfatami z tytulu umow
cywilnoprawnych, na podstawie ktorych korzysta w ww. nieruchomosci/lokalu,

5) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi
oraz za$wiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu ze sktadkami na
ubezpieczenie spoteczne lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzone data
nie wczes$niejsza niz trzy miesiace przed ich ztozeniem;

6) zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami wobec Gminy Bralin (tj. podatkami
i optatami lokalnymi, nalezno$ciami wynikajacymi z innych stosunkow prawnych
zawartych z Gmina, w tym z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych i uzytkowych),
opatrzone data nie wczes$niejsza niz trzy miesiace przed jego ztoZeniem, lub oswiadczenia,
ze nie Iacza go i nie laczyly z Gming stosunki prawne powodujace powstanie zobowigzaf
pienigznych,

7) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem, z warunkami przetargu
zawartymi w ogloszeniu i o przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen,

8) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ przez oferenta ze stanem technicznym nieruchomosci,
mozliwosciami prowadzenia w niej dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd,
wymagania techniczno-sanitarne, mozliwo$¢ przystosowania potrzeb zamierzonej
dziatalnoéci, itp.) oraz zakresem prac okre$lonych przez wydzierzawiajacego, i ze nie
wnosi zastrzezen w powyzszym zakresie;

9) dowod wniesienia wadium

10) o$wiadczenie, iz wszelkie prace remontowo-adaptacyjne oferent wykona na wiasne
ryzyko i wlasny koszt, a wszelkie poczynione naktady poczynione po zakonczeniu
stosunku dzierzawy z dniem ustania stosunku dzierzawy przechodza n wiasnos¢
Wydzierzawiajacego oraz o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ wobec Wydzierzawiajacego
wszelkich roszczen wynikajacych i/lub zwiazanych z naktadami poczynionymi na
nieruchomo$¢ i zabudowania w ramach prac remontowo-adaptacyjnych zaréwno
w trakcie trwania umowy jak i po jej zakofczeniu niezaleznie od czasu jej trwania
i przyczyn ustania stosunku dzierzawy,

11) oéwiadczenie o zobowiazaniu si¢ do wykonania prac remontowo-adaptacyjnych, (w tym
do uzyskania dokumentéw umozliwiajacych rozpoczecie dziatalnosci) i rozpoczgciu
dziatalnosci w terminie do dnia ... (poda¢ datg) pod rygorem rozwigzania umowy
dzierzawy Wydzierzawiajacego w trybie natychmiastowym;

12) oéwiadczenie o zobowiazaniu sig-w czasie trwania stosunku dzierzawy-po
przeprowadzeniu prac remontowo-adaptacyjnych, we wlasnym imieniu i na wlasny koszt
do utrzymania przedmiot dzierzawy we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz
do dokonywania na wiasny koszt napraw i zabezpieczen (konserwacji, a takze usuwania
awarii) niezbednych do utrzymania przedmiotu dzierzawy w dobrym stanie technicznym,
a w szczegdlnosci wykonywania obowiazkow okreslonych w art. 62 ustawy z dnia
07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. 22006 r. nr 156 poz. 1118 z pézn. zm.),

13) o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zdarzen
losowych, pod rygorem rozwigzania umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego
w trybie natychmiastowym,

14) o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ do ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za wszelkie
szkody wynikte z tytutu korzystania z przedmiotu umowy tak wobec Wydzierzawiajacego
jak i 0sob trzecich,



Wydzierzawiajacy moze zazada¢ dokumentéw potwierdzajacych wiarygodno$é ekonomiczna
oferenta tj. sprawozdania finansowego w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci lub/i deklaracji
podatkowych za okres nie dluzszy niz trzy lata oraz potwierdzenia wynajmujacego o niezaleganiu
z optatami za lokal, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 4.

Oferty w formie pisemnej w zamknigtych kopertach nalezy sktada¢ w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu.

§6

Czgs¢ jawna przetargu-komisyjne otwarcie ofert nastgpuje w miejscu i terminie podanym
w ogloszeniu w obecnosci przybytych oferentow.
Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwoch etapach:
1) W pierwszej-czgsci jawnej:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,

b) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zglaszane przez oferentdw,

c) ustalai podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

d) otwiera koperty z ofertami oraz podaje do wiadomosci: wysokos¢ oferowanego czynszu,
sposdb planowanego zagospodarowania nieruchomosci w tym rodzaj dziatalnosci, jaka
oferent bedzie prowadzil oraz terminy zagospodarowania nieruchomos$ci wskazane
przez oferenta.

e) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,

f) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu,
2) wdrugiej-czgsci niejawnej:

dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze
nie wybiera Zadnej ze ztozonych ofert;

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
1) Oferta nie odpowiada warunkom przetargu,

2) zostala zlozona po wyznaczonym terminie,

3) Jest nieczytelna lub budzi watpliwos¢ co do jej tresci ( z przerébkami lub skresleniami),

4) Oferent nie uzupelni w wyznaczonym terminie przez komisje¢, brakujacych dokumentow
okreslonych w § 5.

Komisja przetargowa dokonuje analizy i kwalifikacji ofert w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty otwarcia ofert.

W przypadku zlozenia ofert z ta sama wysokoscia czynszu i rownorzednymi pozostalymi
warunkami, Komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do
oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Postepowanie prowadzone prze komisje przetargowa konczy protokél wskazujacy propozycje
wybranych ofert w ustalonej kolejnosci od najkorzystniejszej do najmniej korzystnej lub
stwierdzajacy niedokonanie wyboru ze wskazaniem przyczyn.

Umowa dzierzawy nie bedzie zawarta, a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy,
w przypadku stwierdzenia, ze ztozone przez uczestnika przetargu, zgodnie z zobowiazaniem, o
ktorym mowa w § 5 ust. 1 dokumenty, oswiadczenia lub informacje sa nieprawdziwe lub zostaty
podrobione lub przerobione.



8. Czlonkéw komisji przetargowej obejmuje zakaz ujawnienia osobom trzecim tresci ztozonych
ofert oraz informacji o przebiegu przetargu.

§7

1. Protokdt, o ktorym mowa w § 6 ust. 6 zatwierdzony pod wzgledem formalnym przez
Przewodniczacego Komisji Przetargowej o wyborze oferenta, stanowi podstawe do zawarcia
umowy najmu lokalu uzytkowego.

2. Po ostatecznym wyborze oferenta, najpozniej w terminie 3 dni, przewodniczacy komisji udziela
osobom bioracym udzial w przetargu pisemnej informacji dotyczacych rozstrzygnigcia przetargu.

§8

Oferent, ktory wygrat przetarg i uchylit si¢ od zawarcia umowy dzierzawy w terminie i miejscu
wyznaczonym przez Gming Bralin, traci nabyte w drodze przetargu uprawnienia, a wniesione przez
niego wadium przepad na rzecz Gminy, chyba ze przekroczenie terminu podpisania umowy nastapito
z winy organizatora przetargu.

§9
Organizator przetargu moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powodéw, niéZWTogznie
podajac informacje o odwotaniu do publicznej wiadomosci. -

Bralin 04.06.2010 r.




