UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI NA CELE UZYTKOWE

W dniu 24 marca 2011 roku w BRALINIE pomiedzy:
Gming Bralin z siedzibg w Bralinie ul. Rynek 3, 63-640 Bralin,

NIP: 619-19-45-067, REGON: 250855558
reprezentowang przez : Wojta Gminy Bralin — Romana Wojtysiaka,

zwanym w dalszej czesci umowy WYDZIERZAWIAJACYM, z jednej strony

zwanymi w dalszej czeSci DZIERZAWCA z drugiej strony
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1.
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nastepujacych nieruchomosci:
Nieruchomos¢ gruntowana potozona w miejscowosci Chojecin, cze$¢ dziatki nr 900/3
o powierzchni 0,18 ha, wpisanej do ksiegi wieczystej pod numerem KZ1E/0043881/4,
zabudowanej budynkiem dawnej szkoty.

§ 2.
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe czes¢ opisanej w § 1 nieruchomosé,
w zakresie obejmujacym:
1. Budynek dwukondygnacyjny po bylej szkole podstawowej o powierzchni uzytkowej 265 m?
i kubaturze 880 m’

2. cze$é dziatki o powierzchni 1800 m* wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, urzadzeniami
zagospodarowania dzialki oraz przynaleznym budynkiem gospodarczym.

§3.

Dzierzawca bedzie wykorzystywat nieruchomo$é, o ktérej mowa w §2 ust. 1 do celéw
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - w zakresie: dzialalno$¢ edukacyjna, kulturalna
oswiatowa lub opiekuncza.

§ 4.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania dzierzawionej nieruchomosci we wilasciwym
stanie technicznym, ponoszenia kosztéw przegladoéw stanu technicznego, biezacych napraw i
remontow.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z zasadami
okreslonymi przepisami prawa w tym zakresie, w szczegdlnosci w sposéb jak najmniej
ucigzliwy dla wiascicieli sasiednich nieruchomosci i nie ucigzliwy dla srodowiska.

§ 5.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami jego
prawidtowej eksploatacji, przestrzegania przepisow bezpieczenstwa oraz przeciwpozarowych i
ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za skutki uchybien w tym zakresie.

§ 6.

Wydzierzawiajacy upowazniony jest do kontroli stanu technicznego wydzierzawianych
pomieszczen i ich zabezpieczenia przeciwpozarowego.
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§7.

1. Dzierzawca nie ma prawa bez pisemne] zgody Wydzierzawiajacego dokonywaé
jakichkolwiek istotnych zmian (przerobek, adaptacji, ulepszen) w substancji dzierzawionych
pomieszczen ani  w zagospodarowaniu terenu dziatki. Dokonywanie nakladéw
przekraczajacych rozmiary zwyktego zarzadu wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

2. Naktady z tego tytulu nie podlegaja wzajemnemu rozliczeniu a tym samym Dzierzawca po
zakonczeniu umowy dzierzawy nie bedzie mial prawa do zwrotu réwnowartosci tychze
nakladow.

§8.
Dzierzawca nie ma prawa uzycza¢ ani poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy osobom trzecim
bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
§9.
1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do nastepujacych swiadczen dodatkowych na rzecz
Dzierzawcy:
1) umozliwienia poboru energii elektryczne;j.
2) umozliwienia poboru wody,
2. Optlaty za korzystanie z energii elektrycznej, wody i wywoz nieczystosci plynnych

dzierzawca ponosi¢ bedzie we wiasnym zakresie, na podstawie odrgbnej umowy zawartej z
dostawca mediow.

3. Dzierzawca bedzie optacaé¢ podatek od nieruchomosci nalezny od przedmiotu dzierzawy.
4. Dzierzawca ponosi koszty optat skarbowych wynikajacych z podpisania niniejszej umowy.
§ 10.

1. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci
............. zt netto (stownie: ....................... zlotych). Do kwoty czynszu doliczony
bedzie podatek VAT wedtug aktualnie obowigzujacej stawki.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany raz w roku, poczawszy od dnia 1 stycznia
2012 r., wysokosci czynszu o publikowany przez GUS stopien inflacji.

Zmiana wysoko$ci stawki czynszowej, w wyniku waloryzacji, o ktére] mowa w ust. 2, nie
wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. Wydzierzawiajacy zobowiazany jest jednak, do
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszowe]j,
podajac w powiadomieniu termin jej obowiazywania.
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4. Okres platnosci czynszu, podatkéw i optat, rozpoczyna si¢ z dniem uruchomienia w
wydzierzawianym lokalu dziatalnosci gospodarczej, nie pdzniej jednak niz od 1 grudnia
2011

§11.

Czynsz platny bedzie na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego w SBL Oddzial w Bralinie nr
rachunku 54 8413 0000 0300 0303 2000 0103 w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.

§12.
Umowa dzierzawy zawarta zostala na czas okreslony, od 01 czerwca 2011 r. do 31 maja 2021r.
§ 13.

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym,
jesli dzierzawca zalega z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci.




2. W przypadku naruszenia innych istotnych postanowien umowy Wydzierzawiajacy pisemnie
zawiadomi Dzierzawcg o stwierdzonych uchybieniach, wyznaczy 30 dniowy termin do
usuniecia naruszenia i dopiero po bezskutecznym uptywie tego terminu moze skorzystaé z
prawa do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Strony zastrzegaja sobie mozliwos¢ rozwiazania niniejszej umowy z zachowaniem 3-
miesigcznego okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Dzierzawca obowigzany
jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ przedmiot dzierzawy w terminie nie
dhuzszym niz 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

5. Rozwigzanie umowy z winy Dzierzawcy powoduje utrate¢ przez Dzierzawce roszczen do
poniesionych naktadéw za dokonane ulepszenia w przedmiocie dzierzawy, ktére byly
przedmiotem stosownego pisemnego uzgodnienia pomigdzy stronami z zastrzezeniem ust.4.

6. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy dzierzawy w trybie § 13 wust. 3
Dzierzawca ma prawo do zadania zwrotu naktadow jakie poczynit na przedmiot dzierzawy
pomniejszonych o amortyzacje stanowiaca 10% wartosci naktadow za kazdy rozpoczety rok
korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§ 14.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy.
§ 15.

Po rozwigzaniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowiazany jest zwrécié¢ przedmiot umowy w
stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajace z normalnej eksploatacji.

§ 16.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§17.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 18.

Spory mogace wyniknaé, w zwiazku z wykonywaniem stosunku dzierzawy objetego niniejsza
umowa, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 19.

Umowa sporzadzona zostaje w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa egzemplarze
dla kazdej ze stron.
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