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Uchwala Nr XVI/66/063
Rady Gminy Bralin
z dnia 29 grudnia 2003r.

W sprawie: uchwalenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bralin obejmujacej obszary poloZzone we wsiach: Nosale i Chojecin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 200lr. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zwigzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXXVII/214/02 Rady Gminy z dnia
9 pazdziemnika 2002r., Rada Gminy Bralin uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

{. Uchwala si¢ zmiang micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin
wprowadzonego Uchwala Nr XIX/52/81 Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia 14.05.1981r.
(Dz. U. Woj. Rady Narodowej w Kaliszu Nr 33, poz. 22 z 31.10.81 r.), Uchwalg Nr 36/89
Gminnej Rady Narodowej w Bralinie z dnia 11.12.1989 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 36, poz.
446), Uchwalq Nr IV/18/94 Rady Gminy w Bralinie z dnia 05.10.1994 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego
Nr 17, poz. 125 z 21.10.1994 r.), Uchwala Nr XVII/98/96 Rady Gminy w Bralinie z dnia
14.03.1996 1. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 39, poz. 101 z 31.10.1996 r) w czgsci dotyczace)
obszardéw polozonych we wsi Nosale dz. nr: 44, 12, 13, we wsi Chojgcin dz. nr ew.: 602/5, 635/3,
622 oraz czesc dz. nr ew. 341.

2. Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow
objetych zmiang planu wyrazone s3 w postaci:

1) wyszczegolnionych w ust. 3 rysunkow zmiany planu w skali 1:2000 stanowiacych zataczniki
graficzne do niniejszej uchwaly, obowiazujacych w zakresie: granic obszarow objgtych
zmiang planu, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania w tym limil rozgraniczajgcych drogi publiczne,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przebiegu gazociagow wysokiego cisnienia oraz stref
ochronnych od gazociagow, granic stref ucigzliwosci od drogi krajowej oraz przebiegu linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia;,

2) zasad zagospodarowania terenow okreslonych w rozdziale Il niniejszej uchwaty;

3) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale II ninigjszej
uchwaly;

4) zasad ochrony srodowiska okreslonych w rozdziale I'V niniejszej uchwaty.

3. Rysunki zmiany planu stanowiace kolejne zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaly dotycza
nastepujacych dziatek:

1) zalacznik graficzny nr 1 - wies Nosale, dz. nr 44,

2) zalacznik graficzny nr 2 - wies Nosale, dz. nr: 121 13,

3) zalgcznik graficzny nr 3 - wies Chojecin, czgsc dz. nr 341,

4) zalacznik graficzny nr 4 - wies Chojgcin, dz. nr 602/5,

5) zalacznik graficzny nr 5 - wies Chojecin, dz. nr 635/3,

6) zatacznik graficzny nr 6 - wies Chojecin, dz. nr 662.



4. Zgodnie z Uchwalag Nr XXXVII/214/02 Rady Gminy Bralin z dnia 9 pazdziernika 2002r.

W

sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Bralin, przedmiot ustalen planu dotyczy:

1y

2)

2)

4
5)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;

zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacej te tereny;
lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

zasad 1 warunkow podziatu terenow na dziatki budowlane;

szezegolnych warunkow zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych 1 lesnych.

§2

l. Ilekroc¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty mowa o:

1)

2)

3)

4)
3)

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 uchwaly;
rysunkach zmiany planu - nalezy przez to rozumiec rysunki zmiany planu w skali 1:2000
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi: w legendach, stanowiace zalgczniki graficzne
o numerach od 1 do 6 do ninigjszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunkach zmiany planu lmiami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendach;

budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz garaze;
inwestycjach moggcych znaczaco oddzialywad na srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsigwzigcia mogace zmaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 627
ze zm.).

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3
Zasady ogolne

1. Obszary objete zmiang planu podzielono na tereny o réznych funkcjach 1 réznych zasadach
zagospodarowania oraz oznaczono na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi skladajgcymi
si¢ z oznaczen literowych 1 cyfrowych.

2. Omaczenia cyfrowe odnosza sig do kolejnych terenow wyznaczonych na poszczegolnych
rysunkach zmian planu liniami rozgraniczajacymi.

(U]

Oznaczenia literowe odnoszg sig do poszczegolnych rodzajow funkceji terendw.

4. Stosuje sie nastgpujace rodzaje funkcji terenow:

I
2)
3)
4)
5)
6)
7

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;,

UMN - tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;

PE/RP — tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw, docelowo tereny gruntow rolnych;
ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

RP — tereny gruntow rolnych;

RL - tereny lasow 1 gruntow lesnych;

2



8) KGP, KL, KD — tereny komunikacji publiczne;;
9) KW/RP — tereny komunikacji wewnetrznej, docelowo tereny gruntow rolnych.

§4

Przeznaczenie terenow, lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

Dla obszaru potozonego we wsi Nosale obejmujacego dz. nr 44, przedstawionego na rysunku
zmiany planu stanowigcym zalgeznik graficzny nr 1 do uchwaly, wprowadza si¢ nastgpujgce
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

a)

b)

teren oznaczony symbolem 1 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;
przeznaczony dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w ukladzie
wolnostojacym oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu
i produkcji rzemieslniczej z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi, wraz
z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

teren oznaczony symbolem 2 KL — teren komunikacji publicznej; droga powiatowa
klasy ,,.L” — lokalna;

2) Zasady zagospodarowania terenu 1 MN/U:

a)

b)
©)

d)
e

f)
g)

prowadzenie dzialalnosci uslugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2,

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - 6 m od lmu
rozgraniczajacej tereny 1 MN/U 12 KL,

brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego oraz przepisow szczegélnvch

pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 35% powierzchni dziatki, co najmniej
30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi powiatowej,

niezbgdne miejsca parkingowe obslugujace zabudowe w granicach terenu;

3) Zasady zagospodarowania terenu 2 KL:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny 2 KL 1 1 MN/U w odleglosci 7.5 m od osi jezdni,

w granicach terenu dopuszcza sig lokalizacje chodnika i $ciezki rowerowej lub sciezki
pieszo — rowerowej, pasa zieleni, rowu odwadniajacego oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1 MN/U:

a)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: w budynku ushugowym, produkeyjnym
i budynku mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynkach
pomocniczych 1 kondygnacja,

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy czym
w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m ponad
poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno si¢ miesci¢ w granicach 35°-45°,
pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczng lub materialami
nawiazujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza si¢ krycia eternitem, papa gladka
czama;

5) Zasady 1 warunki podziatu terenu 1 MN/U na dziatki budowlane:

a)

b)

w przypadku podziatu terenu, powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m’,

podzial terenu wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publiczne] stosownie do
obowigzujacych przepisow prawnych.

(VS
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Dla obszaru polozonego we wsi Nosale obejmujacego dz. nr 12 i 13, przedstawionego na rysunku
zmiany planu stanowigcym zaigeznik graficzny nr 2 do uchwaly, wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

a)

b)

teren oznaczony symbolem 1 MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej;
przeznaczony dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w ukladzie
wolnostojacym oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu
i produkcji rzemiesiniczej z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi, Wwraz
z urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,

teren oznaczony symbolem 2 KL — teren komunikacji publicznej; droga powiatowa
klasy ,,.L.” — lokalna;

2) Zasady zagospodarowania terenu 1 MN/U:

a)

b)
<)

d)
e)

f)
£)

prowadzenie dzialalnosci ustugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2,

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow oraz rozbudowywanych czgsci
budynku istniejacego — 6 m od linii rozgraniczajacej tereny I MN/U i 2 KL,

brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego oraz przepisow szczegolnych,

pod zabudowe mozna przeznaczy¢ maksymalnie 35% powierzchni dziatki, co najmnie;
30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

obshiga komunikacy)na z przylegajacej drogi powiatowej,

niezbgdne miejsca parkingowe obstugujace zabudowg w granicach terenu;

3) Zasady zagospodarowania terenu 2 KL:

a)
b)

linia rozgraniczajaca tereny 2 KL i 1 MN/U w odlegtosci 7,5 m od osi jezdni,

w granicach terenu dopuszcza sig¢ lokalizacjg¢ chodnika 1 $ciezki rowerowej lub sciezki
pieszo — rowerowej, pasa zieleni, rowu odwadniajacego oraz sieci infrastruktury
techniczney;

4) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1 MN/U:

a

b)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: w budynku ushigowym, produkcyjnym
i budynku mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynkach
pomocniczych I kondygnacja,

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy czym
w budynku mieszkalnym wysoko$¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m ponad
poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno sig miesci¢ w granicach 35°-45°,
pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczng lub materialami
nawigzujacymi do niej po&zialami - nie dopuszcza si¢ krycia eternitem, papa gladka
czama,

5) Zasady i warunki podziatu terenu I MN/U na dziatki budowlane:

a)

podzial terenu wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej stosownie do
obowiazujacych przepisow prawnych.

Dla obszaru polozonego we wsi Chojecin obejmujacego ezg$¢ dz. nr 341, przedstawionego na
rysunku zmiany planu stanowiacym zalacznik graficzay nr 3 do uchwaly, wprowadza sig
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:.

a)

teren oznaczony symbolem: 1 UMN — teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;
przeznaczony dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie uslug handlu
i produkcji rzemieslniczej oraz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz



2)

4)

b)
<)
d)

e)

z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi, niezbednymi urzadzeniamu, sieclami
infrastruktury technicznej i1 obsluga komunikacyjna,

teren oznaczony symbolem: 2 ZI — teren zieleni izolacyjnej; przeznaczony dla
wprowadzenia zieleni ostonowej,

teren oznaczony symbolem: 3 RP — teren gruntéw rolnych; przeznaczony dia
prowadzenia produkcji rolniczej,

teren oznaczony symbolem: 4 RL — teren lasow i gruntéw lesnych; przeznaczony dla
prowadzenia gospodarki lesnej,

teren oznaczony symbolem: 5 KD — teren komunikacji publicznej; przeznaczony dla
lokalizacji drogi gminnej klasy ,,D”" — dojazdowe;;

Zasady zagospodarowania terenu [ UMN:

a)

b)

<)
d)

e)
f)

g)
h)

1

linia rozgraniczajaca terenu od strony przebiegajacych gazociagow - wyznaczona
przebiegiem granicy strefy ochronnej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500,
w odleglosci 50 m od gazociagu,

prowadzenie dzialalnosci ustlugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen
okreslonych w § 6, ust. 2,

obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajace]
drogi tj. od linii rozgraniczajacej tereny 1| UMN 1 5 KD oraz 10 m od granicy lasu,

brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego oraz przepisow szczegolnych,

pod zabudowe mozna przeznaczy¢ maksymalnie 40% powierzchni terenu, co najmniej
30% jej powierzchni winna stanowic powierzchnia biologicznie czynna,

obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej,

inwestor winien zapewnic niezbgdng ilos¢ miejsc postojowych, w tym dla pracownikow
oraz klientow ustug,

z uwagi na wariantowy przebieg planowanej obwodnicy wsi Bralin, lokalizacje obiektow
nalezy uzgodnic z zarzadca planowanej drogi;

Zasady zagospodarowania terenu 2 ZI:

a)
b)
c)
d)
e)

zakazuje sie lokalizacji budynkow kubaturowych,

wskazane wprowadzenie zieleni wysokiej w gatunkach miejscowych,

zakazuje si¢ sytuowania reklam i obiektow matej architektury,

dopuszcza sig lokalizacje siect uzbrojenia technicznego,

obowiazuje, oznaczona na rysunku planu granica strefy ochronnej od gazociagu

wysokiego cisnienia DN 500 w odlegtosci 50 m od gazociggu, w granicach ktorej ustala

sie:

¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozic trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacii,

s obowigzek uzgodnienia lokalizacji sieci przez zarzadcg gazociagow;

Zasady zagospodarowania terenu 3 RP:

a)

b)

<)

obowiazuja, oznaczone na rysunku planu granice stref od gazociagow wysokiego cisnienia

DN 500:

e granica strefy ochronnej kontrolowanej (podstawowej) - w odlegtosci 15 m od
gazociagu,

e granica strefy ochronnej - w odlegtosci 50 m od gazociagu,

strefa ochronna kontrolowana (podstawowa) od gazociggu w/c stanowi obszar, w ktorym

operator sieci uprawniony jest do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny

wplyw na trwalos¢ i prawidtowa eksploatacje gazociagow,

w granicach strefy ochronnej kontrolowanej (podstawowej) ustala sig:

e zakaz lokalizacji budynkow kubaturowych,



d)

e zakaz sytuowania reklam i obiektow malej architektury,

e obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sig wzdiuz
gazociggu,

o zakaz sadzenia drzew 1 krzewow,

e zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

» zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji,

w granicach strefy ochronnej (50 m) ustala sig:

e zakaz lokalizacji budynkow kubaturowych,

» zakaz prowadzenia dzialalnosci mogace] zagrozi¢ trwalosci gazociagu podezas jego
eksploatacji,

e mozliwo$é¢ lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego za zgoda 1 na warunkach
okreslonych przez zarzadcg gazociagow,

5) Zasady zagospodarowania terenu 4 RL:

a)
b)

obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia technicznego;

6) Zasady zagospodarowania terenu 5 KD:

a)

b)

szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego na cele komunikacyjne = 4 m, tacznie z istniejaca
droga gminng potozong poza granica opracowani =10 m,
w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,

7) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1 UMN:

a)

b)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: w budynku ustlugowym, produkcyjnym
i budynku mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynkach
pomocniczych | kondygnacja,

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy czym
w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m ponad
poziom terenu, a nachylenie potaci dachowej winno si¢ miescic w granicach 35°-45°,
pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczng lub materiatami
nawiazujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza si¢ krycia eternitem, papa gladka
czama,

8) Zasady 1 warunki podziatu terenu 1 UMN na dziatki budowlane:

a)

w przypadku podziatu terenu powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m”.

Dla obszaru polozonego we wsi Chojgcin obejmujacego dz. nr 602/5, przedstawionego na
rysunku zmiany planu stanowiacym zalgcznik graficzny nr 4 do uchwaly, wprowadza sig
nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

a)

b)

teren oznaczony symbolem: 1 MN — teren zabudowy mieszkaniowej; przeznaczony dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi budynkami
pomocniczymi, niezbgdnymi urzadzeniami, sieciami infrastruktury technicznej i obshiga
komunikacyjna,

teren oznaczony symbolem: 2 RP — terem gruntéow rolnych; przeznaczony dla
prowadzenia produkcji rolniczej;

2) Zasady zagospodarowania terenu 1 MN:

a)

b)

obowiazuje oznaczona na rysunku planu, strefa ochronna od linii energetycznej sredniego
napiecia — nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych w odlegtosc1 6 m
od lmit,

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej
drogi,



©)

d)
e)
f)

8)
h)

brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obicktow jest dowolna z zachowaniem
wymogow prawa budowlanego oraz przepisow szczegolnych,

zakazuje si¢ sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od linil energetycznej,
dopuszcza si¢ skablowanie i przelozenie istniejacych linii energetycznych,

pod zabudowe mozna przeznaczyC maksymalnie 35% powierzchni terenu, co najmniej
30% jej powierzchni winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

obshiga komunikacyjna z przylegajacej drogi gminne;j,

niezbedne miejsca postojowe obshugujace zabudowe w granicach terenu;

3) f Zasady zagospodarowania terenu 2 RP:

a)

b)

c)

d)

obowigzuja, oznaczone na rysunku planu granice stref od gazociagéw wysokiego cisnienia

DN 500:

e granica strefy ochronnej kontrolowanej (podstawowej) - w odleglosci 15 m od
gazociagy,

e granica strefy ochronnej - w odlegtosci 50 m od gazociagu,

strefa ochronna kontrolowana (podstawowa) od gazociggu w/c stanowi obszar, w ktorym

operator sieci uprawniony jest do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny

wplyw na trwalos¢ 1 prawidtowa eksploatacje gazociagow,

w granicach strefy ochronnej kontrolowane] (podstawowe;j) ustala sig:

e zakaz lokalizacji budynkow kubaturowych,

e zakaz sytuowania reklam i obiektow matej architektury,

e obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu oraz przemieszczania sig¢ wzdluz
gazociagu,

e zakaz sadzenia drzew 1 krzewow,

e zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

e zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego
eksploatacji,

w granicach strefy ochronnej (50 m) ustala sig:

= zakaz lokalizacji budynkéw kubaturowych,

e zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego
cksploataci,

e mozliwos¢ lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego za zgods i na warunkach
okreslonych przez zarzadce gazociggow,

4) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1 MN:

a)

b)

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: w budynku mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe, w budynkach pomocniczych 1 kondygnacja,

dachy nalezy projektowac jako wielospadowe (postulowane dwuspadowe), przy czym
w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczy¢ 9,0 m ponad
poziom terenu, a nachylenie polaci dachowej winno si¢ miesci¢ w granicach 35°-45°,
pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczng lub materiatami
nawiazujacymi do niej podzialami - nie dopuszcza si¢ krycia eternitem, papa gladka
czarma;

5) Zasady i warunki podziatu terenu 1 MN na dziatki budowlane:

a)

przy podziale terenu na dziatki budowlane obowiazuja nastgpujace ustalenia:

s powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 e,

e linie podzialu terenow na dziatki winny by¢ prostopadie lub zblizone do
prostopadtych do istniejacej drogi gminnej,

e obowigzuje zapewnienie dostgpu do drogi publicznej stosownie do obowiazujacych
przepisow prawnych.



Dla obszaru polozonego we wsi Chojecin obejmujacego dz. nr 635/3, przedstawionego na
rysunku zmiany planu stanowiacym zalgcznik graficzny nr 5 do uchwaly, wprowadza sie
nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenow:

a)

b)

teren oznaczony symbolem: 1 UMN — teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej;
przeznaczony dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie ustug handlu
1 produkeji rzemieslniczej oraz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi, niezbednymi urzadzeniami, sieciami
infrastruktury technicznej i obshugg komunikacyjna,

teren oznaczony symbolem: 2 KGP — teren komunikacji publicznej; przeznaczony dla
lokalizacji drogi krajowej klasy ,,GP” — glownej ruchu przyspieszonego;

2) Zasady zagospodarowania terenu | UMN:

a)

b)
c)

d)

g)

h)
1

prowadzenie dzialalnosci ushugowej lub produkcyjnej wymaga zachowania ustalen

okreslonych w § 6, ust. 2,

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

od strony istniejacej drogi gminnej obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy

w odleglosci 6 m od granicy terenu,

od strony terenu 2 KGP obowigzuje, oznaczona na rysunku planu, granica strefy

uciazliwosci od drogi krajowej w odleglosci:

* 30 m od osi jezdni — stanowiaca nieprzekraczalng granicg lokalizacji budynkow nie
przeznaczonych na pobyt ludzi,

® 55 m od osi jezdni — stanowigca nieprzekraczalng granice lokalizacji budynkow
jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

® 75 m od osi jezdni - stanowiagca nieprzekraczalna granice lokalizacji budynkéw
dwukondygnacyjnych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

brak linii zabudowy oznacza, ze lokalizacja obiektow jest dowolna z zachowaniem

wymogow prawa budowlanego oraz przepisow szczegdlnych,

pod zabudowg mozna przeznaczy¢ maksymalnie 30% powierzchni dziatki, co najmniej

40% jej powierzchni winna stanowic¢ powierzchnia biologicznie czynna,

obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi gminnej, wyklucza sie mozliwosé

bezposredniego wiaczenia do drogi krajowej,

niezbgdne miejsca postojowe obstugujace zabudowe w granicach terenu,

inwestor winien zapewnic niezbgdng ilos¢ miejsc postojowych, w tym dla pracownikow

oraz klientow ustug;

3) Zasady zagospodarowania terenu 2 KGP:

a)

b)

linia rozgraniczajaca tereny 2 KGP i 1 UMN w odlegtosci 15 m od osi jezdni istniejacej
drogi krajowej,
w granicach terenu nie dopuszcza sig lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej;

4) Warunki ksztaltowania zabudowy w terenie 1 UMN:

a)

b)

c)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: w budynku uslugowym, produkcyjnym i budynku
mieszkalnym 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe, w budynkach towarzyszacych
1 kondygnacja,

dachy nalezy projektowac jako wiclospadowe (postulowane dwuspadowe), przy czym
w budynku mieszkalnym wysokos¢ kalenicy nie powinna przekroczyé 9,0 m ponad
poziom terenu, a nachylenie polaci dachowej winno si¢ miesci¢c w granicach 35°-45°,
pokrycie dachu w budynku mieszkalnym dachowka ceramiczng lub materiatami
nawigzujacymi do niej podziatami - nie dopuszcza si¢ krycia eternitem, papa gtadka
czama;

5) Zasady 1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane:



a) w przypadku podziatu terenu na dzialki, linie podzialu winny by¢ réwnolegle do osi drogi
krajowej Iub gminnej, a dostgpnos¢ komunikacyjna, stosownie do obowiazujacych
przepisow prawnych, winna by¢ zapewniona z drogi gminne;.

6. Dla obszaru polozonego we wsi Chojecin obejmujacego dz. nr 662 przedstawionego na rysunku
planu stanowigcym zalgeznik graficzny nr 6 do uchwaly, wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1)

2)

4

3)

Przeznaczenie terenow:
a) teren oznaczony symbolem 1 PE/RP:

e na etapie eksploatacji zloza: terem powierzchniowej eksploatacji kruszyw -
przeznaczony dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzane] z wydobywaniem
kruszyw,

* po eksploatacji zloza i rekultywacji terenu: teren gruntéw rolnych - przeznaczony
dla prowadzenia produkcji rolniczej,

b) teren oznaczony symbolem: 2 RP — teren gruntéw rolnych; przeznaczony dla
prowadzenia produkcji rolnicze,

c) teren oznaczony symbolem: 3 KD — teren komunikacji publicznej; przeznaczony dla
lokalizacji drogi gminnej klasy ,,D” — dojazdowe;j,

d) teren oznaczony symbolem: 4 KW/RP:

* na etapie eksploatacji ztoza: teren komunikacji wewng¢trznej - przeznaczony dla
lokalizacji drogi wewngtrznej prowadzacej do terenu powierzchniowej eksploatacii
kruszywa,

* po eksploatacji ztoza 1 rekultywacji terenu - teren gruntéw rolnych - przeznaczony
dla prowadzenia produkcji rolniczej;

Zasady zagospodarowania terenu 1 PE/RP:

a) prowadzenie dziatalnosci wymaga zachowania ustalen okreslonych w § 6,

b) eksploatacja kruszywa na zasadach okreslonych w konces;ji,

¢} prowadzenie eksploatacji kruszywa wymaga zachowania bezpiecznej odleglosci
od granicy istniejacych pol uprawnych,

d) wywoz kruszywa ze zioza droga wewnetrzna 4 KW/RL, a nastepnie istniejaca droga
gminng,

e) dopuszcza sig tymczasowe skladowanie urobku i nadkladu,

f) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
zwigzanych z wydobyciem kruszywa,

g) dopuszcza sig lokalizacj¢ wydzielonych miejsc postojowych, parkingdéw oraz placow
manewrowych,

h) eksploatacja nie moze wplynac negatywnie na funkcjonowanie przyleglych gruntow
rolnych,

1) ustala si¢ obowiazek rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu ztoza;

Zasady zagospodarowania terenu 2 RP:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) zakazuje si¢ sytuowania reklam i obiektow matej architektury,

c) dopuszcza sig lokalizacjg sieci uzbrojenia technicznego,

d) wyklucza si¢ jakiekolwiek dziatania eksploatacyjne i zwiazane z tym przeksztalcenia
nawierzchni terenu;

Zasady zagospodarowania terenu 3 KD:

a) szerokosc pasa terenu przeznaczonego na cele komunikacyjne = 4 m, {gcznie z istniejaca

droga gminna potozona poza granica opracowania =10 m,

b) w granicach terenu dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
Zasady zagospodarowania terenu 4 KW/RP:
a) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego na cele komunikacyjne = 8 m,
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b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej,
c) po zakonczeniu eksploatacji zloza ustala si¢ obowiazek rekultywacii terenu.

ROZDZIAL 111
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5

Wszelkie nowe sieci uzbrojenia technicznego powinny przebiega¢c w granicach terenow
komunikacji publiczne] z wyjatkiem drogi krajowe]. Za zgodg wilascicieli dzialek dopuszcza sig
lokalizacje sieci uzbrojenia w terenach prywatnych.

Zaopatrzenie w wode z wodociggu zbiorowego.

Unieszkodliwianie sciekow z terendw - poprzez obowigzkowe podiaczenie do kanalizacji,
w terenach nie objetych zbiorczym systemem kanalizacji, do czasu jej realizacji dopuszcza sig
stosowanie szczelnych  zbiomikow  bezodplywowych z wywozem sciekow przez
koncesjonowanych przez gming przewoznikow do komunalnej oczyszczalni scickow.

Dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszyw, obejmujacego dziatke nr 662 we wsi Chojecin -
odbior oraz unieszkodliwienie sciekow socjalno — bytowych poprzez zastosowanie przenosnych
kabin sanitamych.

Odprowadzanie 1 oczyszczanie sciekow deszczowych w sposob zorganizowany nie powodujacy
zaklocen stosunkow wodnych na gruntach przylegtych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej siect na warunkach okreslonych przez zarzadce
siecl.

Dla obszaru obejmujacego dziatke nr 662 we wsi Chojecin, z uwagi na prowadzenie dziatalnosci
polegajacej na wydobywaniu kruszywa przy zastosowaniu maszyn spalinowych w porach
zapewniajacych Swiatlo dzienne, nie przewiduje si¢ uzbrojenia technicznego w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna.

Ogrzewanie z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych, ze wskazaniem na zastosowanie paliw
uznanych za ekologiczne.

Wyposazenie w system telekomunikacyjny prowadzonym kabiem ziemnym.

. Unieszkodliwianie odpadow poprzez zorganizowany odbior 1 wywoz poza obszar gminy,
obowiazuje wydzielanie odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadow komunalnych celem
ich wykorzystania lub utylizacji.

. Unieszkodliwienie statych 1 cieklych odpadow poprodukcyjnych powstajgecych w wyniku
prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z wydobywaniem kruszyw na dzialce nr 662 we wsl
Chojecin, poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach 1 wywdz przez
wyspecjalizowane stuzby.

ROZDZIAL 1V
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
§6
Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby 1 wod powierzchniowych.
Wyklucza sie ustugi i produkcje, w wyniku ktorych wytwarzane bylyby scieki wymagajace
specyficznych technologii oczyszczania, badz emisja technologicznych zanieczyszczen powietrza,
a uciazliwos¢ pochodzaca od obiektow ustugowych nie moze wykraczac poza granice dziatki.
Tereny, na ktorych moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami chemicznymi lub
ropopochodnymi winny by¢ utwardzone 1 skanalizowane, a scieki deszczowe zanieczyszczone
tymi substancjami zneutralizowane i oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika.
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Na terenie powierzchniowe] cksploatacji kruszywa, ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem m.in. zwiazkami ropopochodnymi, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) W procesie technologicznym nalezy stosowal zabezpieczenmia przed przedostaniem sig
substancji  ropopochodnych do gruntu podczas ich transportu, magazynowania
i tankowania maszyn;

2) Eksploatacja powinna odbywac si¢ powyze] poziomu, dia ktorego migzszosc warstwy gruntu
nad zwierciadtem wod podziemnych stanowic bedzie wlasciwe zabezpieczenie tych wod
przed zanieczyszczeniem.

Wyklucza sig stale skladowanie w terenach eksploatacji kruszyw wszelkich odpadow 1 paliw

plynnych z wyjatkiem urobku 1 nadktadu.

W przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sie obowigzek

przebudowy systemu drenarskiego (po stosownych uzgodnieniach z wlasciwym organem

ds. melioracji).

§7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska kulturowego

Z uwagl na wystepowanie w rejonie obszaru objetego planem stanowisk archeologicznych oraz

zwigzane] z tym ewentualne] mozliwosci dokonania w czasie robot ziemnych odkrycia obiektow

nieruchomych Iub ruchomych zabytkow archeologicznych nalezy przestrzega¢ nastepujacych

zasad:

1) Wszelkie prace ziemne wymagajg uzyskania zezwolenia w Delegaturze Stuzby Ochrony
Zabytkow w Kaliszu.

2) W przypadku wystapienia zabytkow 1 obiektéw archeologicznych nalezy podjac ratownicze
badania wykopaliskowe.

3) Woszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome oraz
nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej w mysl przepisow ustawy o ochronie
dobr kultury.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§8

Dla terenow okreslonych w § 4 uchwaly, ustala sie stawke procentows okreslong w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
ze zm.) w wysokosci:

a) dla terenow UMN, MN i PE/RP = 10%,
b) dla terenow MN/U = 1%,
c) dla pozostatych terenow = 0,1%.

§9

Niniejszq uchwalg dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze okreslone
w uchwale zgodnie z zalacznikami graficznymi do niniejszej uchwaty:

1) nr 1 wies Nosale —dz. nr44  — rola kl. IVa (0,62 ha) 1 rola kl. IVb (0,16 ha) o Iacznej
powierzchni 0,78 ha;

2) nr 2 wie$ Nosale — dz. nr 12 1 13 — rola ki. 1Va (0,10 ha) i B-IVa (0,05 ha), 1gka klasy V
(0,04 ha) oraz nieuzytki (0,03 ha) o acznej powierzchni 0,22 ha;
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3) nr 3 wies Chojecin — czgs¢ dz. nr 341 — rola kl. VI o powierzchni 0,488 ha;

4) nr 4 wies Chojecin — czesc dz. nr 602/5 — rola kl. V (0,91 ha) i rola kl. VI (0,84 ha) o lacznej
powierzchni ok. 1,75 ha;

5) nr 5 wies Chojecin — dz. nr 635/3 — rola kl. IVb (0,1906 ha) 1 rola kl. V (0,3068 ha)
o tacznej powierzchni 0,4974 ha,

6) nr 6 wies Chojecin — czesc dz. nr 662 — rola kl. IVb (0,707 ha), rola kl. V (2,81 ha), nieuzytki

(0,03 ha) o tacznej powierzchni 3,547 ha.

§10

Ustalenia niniejszej] zmiany planu dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow sg zgodne
z zasadami okreslonymi w , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bralin”, uchwalonym Uchwatg Rady Gminy Bralin Nr XIII/83/99 z dnia 29.12.1999 r.

§11

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin wprowadzonego
Uchwata Nr XIX/52/8 1Gminnej Rady Narodowe] w Bralinie z dnia 14.05.1981 r. (Dz. U. Woj. Rady
Narodowej w Kaliszu Nr 33, poz. 22 z 31.10.81 r.), Uchwala Nr 36/89 Gminnej Rady Narodowe]
w Bralinie z dnia 11.12,.1989 r, (Dz. U, Woj. Kaliskiego Nr 36, poz. 446), Uchwalg Nr I'V/18/94 Rady
Gminy w Bralinie z dnia 05.10.1994 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 17, poz. 125 z 21.10.1994 r),
Uchwatlg Nr XVI11/98/96 Rady Gminy w Bralinie z dnia 14.03.1996 r. (Dz. U. Woj. Kaliskiego Nr 39,
poz. 101 z31.10.1996 r.) w obszarze objetym niniejszymi zmianami planu traca swa waznosc.

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bralin.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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