
UCHWAŁA NR xxxvlll/202l2013
RADY GMINY BRĄLIN

z clnia 26 sierpnia 2013 r.

w spralvie: uchłr'alenia miejscorvego planu zagospodarolvania przestrzennego dla obszaru obejmującego
teren dz. ew. nr,185/3 oraz części dz. ew' nr 48,l i 183/10' w obręlrie Chojęcin.

Na podstawie aft- ]8 Ust.2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca l990 r. o sanorządzie gmillnym (t'j. Dz. U' z2013r''
poz. 594), i art. 20 rrst. 1 rrstarł,y z dnia 27 lnarca 2003 r' o planorvaniu i zagospodalowan iLr przestrzerrnynl (t'.i' Dz'
|-]. zŻ012r., poz. 647 ze zm.). rł zuiązl,.u z uchualą.|r XXlI'l]l/20l2 Rady Gmirry Bra]in z dnia ]0.04.2012r.

lv sprarł,ie prz.vstąlienia do zmianr nlic_1scolłcgo il'illl Ll zagospodarorvan ia przestzennego, strł'ierclzając. Że

przeclłożorry do uchrvalenia projekt plantl nie narusza rrstaleń Studium uwarLlnkorvali i kiertrnków

zagospoi1arowan ia pl Zestfzennego Gminy Bralin' przyjętego uchwałą Nr XXI/ ] 0j/20l 2 z dn ia 02.04'20 l 2 r.' Rada

clniI11 BrnIill uchuala eo nlstęptlie:

Rozdzial 1.

PRZEPISY oGÓLNE

$ 1. 1' t'lchrłala się nriejscorvy platr zagospodarotvan ia przestlzetlnego dla obszarrr obejmttjącego działkę cw' nr

485/3 oraz części działel< ew. nr 484 i,183/]0 w obrębie Chojęcin. w graIlicach olireślonych na załącznilłu nr i do

Lrchrvaly.

2. Ze względLr na brak rvystęporvania Ila obszarze planu problematyki' terenów ltlb obiektórł' określonych
rv poniŻsz,r.'ch Pk1 l - 5. rł'plarlie nie określa się:

l) zasad ocIrrorry zabytkórv oraz dóbr kultLrry rvspółczesne.j,

2) rv'vlllagań rvynikające z po(rzeb l(Sztahowania pt'zestrzeni pubIiczrrych;

3) granlc isposobórł,zagospodarorvania terelló\\ lLlb obięktów podlegających ochronie, ustalonyclr na podstawie

oclrębn1,ch przepisórv, w tym terenó\\' górniczych, a także narażonyoh na niebezpieczetlstwo powodzi oraz

Zaglożon\'ch osurvanienl się mas ziemnych;

zl) szczególn;'ch warunków zagospodarorvania telenów oraz ograniczenia w ich użytkow'allitt"

u' tym zakaz zabudowyi

5) sposobu i terminu Ęnczasorvego zagospod arolvan ia, tlrządzaIlia i Ltżytlrorvania terenór'v.

$ 2. Załącznikami do niniejszej uchrvaly sa.:

l) zalączrrili. nr l - rysunek planLl rł skali l:l000 stlnowiąr_\ integralrrą część uchwaĘ';

2) załączl.ltk r'rr 2 - lozstrzygnięcie o sposobie rol.patrzenia rlieurvzględnionych ur.vag do projektu planLl;

3)załącznik nI ] _ rozstrzy gll ięc ie o sposobie realizac.ji' zapisanych w planie' inweslr'cji

z zakrcstl infl'astruktttry technicznej. które należą do zadaIi własnych gmin'"_' clraz o zasadach icIr finansouallia.

zgodnie z przepisarni o finansach publicznvch.

$ 3. Następtrjące oznaczenia graticzne przedstawione na rysunku planu' są obowiązu_iącymi ustalenianli planu:

l) grarrica obszaru objętego planem;

2) linie r.ozgran iczające tereny o róŹl]yn przeznaczerlitl lLrb różnych zasadach Zagospodalowanial

3) nieprzekraczalne lirie zabudorvy:

4) przeztlacąenie teLeIlórv oznaczolte symbolalli: MN. KDL, KDD'

$ ,1' llekroć w przepisaclr niniejszej uchrvały.jest mowa o:

1) bLr<lynkach pomocniczych - należy pIŻeZ to rozumiec budynki garażorve i budynki gospodalcze]

2) innych obiektach polnocniczych należy przez to rozunrieć: wiaty garazo\\'e igospodarcze- altan;' ogrodorve

oraz obiekty ma{e j architeknrry:
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j) intiastrr'rkturze towarzyszącej ' rrależ), przez to rozunliec towaIzyszące niezbędne urząclzenia hudowlane.

zjazcly oraz clo]ścia i do.iazdy'do budynków i innych obiektów;

4) linii rozgraniczaja'cej naleŻ|' przez to rozttniec linię dzielącą teręny o różn\.m przeznaczeniu lub róŻnych

zasadach zagospodarowan ia;

5) n ieprzekraczalnej Iinii zabuclowy naleŻ1' przcz to rozulliec wyzl]aczonŹl lla rysunku planu linię. której

nie nrogą pr.ekla..ac Zewnętfznę Ściany nadzienncj części projektowalrego budynku' a takŻę słtlpy podcieni.

schody, spoczniki oraz taras) i

ó) pt.zcznaczeniu podstaworł'ynt _ należr przez to rozumieć rodzaj przezlaczen ia. które Zostało Llstalone planęln

'jako plzcrł ażajace Ita u)znaczolt)lll tęt'eltie;

7) przeznaczeniu Lrzupełn iając.vm tlależ) pt'zez to.roztLlniec 1)rze'znaczenie teręnu lub obiektll. które uzupe'lnia
'poclstalł'orve p.'"''no.r"i'i" terentl. prZ) cz1 m (tosunek porł'ierzchIri całkowitej budynktl uslugowego do

porł'ielzchni całkowitęj zabuclovy rtie noŻe być r.viększy niż l:]. a powierzohnja częśoi dzial]ii

)ogorpo,1uro*un"_j na cele związene z przeznaczettiem uz tIpełn iaj ącynr terenu. nie nroże przekraczać 300ń

poiiierzchni clział<i zajęte.i przeż obiekt1, buclowlane oraz pozostałej powierzchni przekształcorlej w w}'niku

realizacj i inrvesĘc.j i:

8) porvierzchni zabudorł,v pod obiektami należy przez to rozumięć powierzclrnię ZaJęLą plzę7 budynki oraz inne

obiektl ponroctricze;

9) stanolviskrr postojo\\:v' n naleŻy przez to roztln]ieć stanowisko służącc do parkorvania pojazdórv

samochodowyclr - Zewnętrzl1e ltrb garażolve:

l0)tererrie rlaieŻi przez 1o rozttnrieć obszar ogranicziltly tla ry'sLtnktt planu lilliami rozgrrnicza.iąe_r nli.

oZnacZollY synlbcrlem przeznaczenia' zgodnie z oznaczeniatli gra1icznynri olrrcślorlymi \\'legendZie-

Rozdzial 2'
USTALENIA OGOLNE

$ 5. W zakresie zasar1 oclrrony śroclorł,iska, przyrody ikra'jobrazu kulturorvego oraz ochron1' dziedzictlva

ku lturowego' obclwiązLrją następtr.jące rrstalen ia:

l ) usta]a się zakaz lokalizac-ji usług zaliczonych clo przeclsięrvzięć nogących potencjalnie Znacząco oddziaływać

na śroclor'visko. rł' rozLtln iell itl przepi sów o ochronie środorł'iskal

2) in\vestycje lokalizorvarle w grallicach obszarLl objętego planem. nie nrogą porł'odolvać porladnorrnatywnyclr

oclclziai.vwari nu zak.esń hałasu. wibracji' enisji zanieczyszczei pyłorł'ych

i gazo\vych' prolrrieniowan ia elektrotnagneĘcznego oraz zanieczyszczenia rł'ód powierzchniorvych

ipodzienrnych;

3)stosor.vnie <1o przepisórł' o<1rębnrcll doq'cZąL\Ch ,)Cl]ron_\ slodowiSka wzakresie ochrony przed hałasem. na

obszalze ob1ęt1''nr planerl rvsl<azujc 5ię teren oznaczonv synlbolell l'MN zaliczony' do terellólv zabudorvy

ll r iesz kalr iorł ej jcd llor'od u iIl ltcj:

4') ustala sję zakaz. realiz'ac'ji rvolnosto_iącr'ch rrośników i Lrrządzeń rekla]nowycl] o porłierzclrni reklalnorr'ej

przekraczającej 3.0 rlr;

5) ustala się obowiązel< stoSowania lormy arch itekto n icznej projektowanych budynków halmoniZującej

Z otoczen iem oraz nawiązujące.j do tokalnej tradycj i arch itekton icznej'

$ 6. W zakresie szczegółorvych zasad i walunkórv scalania i podziału nieruchoności' oborviązu.ją llastęplLjątę

ustalenia:

l) porvierzchnia nowo wyc1zielarrvch c1ziałeli' nie moŹe być mniejsza nrż l000 nr2l

2) szerokości frontórv działek nie nrogą b1'ć nlniejsze niż 20,0 m:

3) kąt pilklżenia granic dzialelr \\ StosunkLl do c1l'ogi z której odb'vrva się obsługa kornunikacy' jna. ustala Się na 90"'

z Lolerancją do l 5";

:ł) ustalenia' o których mowa w pkt 1, 2. 3 nic clotyczą działek gruntu wydzielanych pod obiękty

i urządzenia itlfl'astruktury techn iczne_j.

$7.W zakresie zasad modernizacji. rozbuclorvy ibLrdowy infi-astruktlrry technicznej oraz zasad uzbroienia

tcrenów' oborviązL1ą następujące ustalcnia:
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l) na obszarze objęb'n planen uslala się

i bLldorv1' s)'stemów infi'astruktury techllicznej;
następtliące zasady' modernizacji, tozbudow1'

a) rr grallioach tererrórł ob.|ęt}'ch planenl dopuszcza się llodernizac.ję i przetlLrcLorvę istnie_jąc;'ch sieci ol'az

tlrzą.Izcll' l l fI a'l''' tkl.ll'r lgcl ll l l. zltei.

b) lr granicach tet'enóll otl.ięĘ'ch pIanenr dopttszcza Się rozbudorr'ę istniejący'ch sieci

i Liządzeli inlrastruktrrr-y 
'' 

technicznej olaz lolralizac,ę noll1_'ch obięktów. urządzeli

i sieci iniiastrrrktrtry technicztle.j. rr zakresie określonyrrr rł'$ 10 uchrr'aĘ"

c)rlszelkienorvesieciener!]et}'czneorazte]ękontunikacl'jnervinnvb1''ćrealizorr'alle'jakopclclzienlnc:

2) ustala się llastęprrjącc zasadr' uzbtojcnia tereniirv:

a) rv zakI.esie zaopatrzenia u rr oclę ustala się., zaopatrzetlie brrcl-n.'nkilrł r'r rvodę z sicci rvodoc iągorr'e j'

z urrzg1ęclrlierliem zapewtlicnie clostępnosci clo lvody dla cclów przeciwpożarowvch'

b)rł,zaktesie zaopatlzellia rv energię clektI'rczlrą: Llstala Się zaopatlzenie bud}'nkórł' w energię elektry'czną

z sięci clektroellefgetycZne.j ltrb iLriząt1zeń słLrżąc)'ch rtzyskirvaniu energii ze Źródęł odnawialrrvch'

c) w zakI'esie zaopah'zenia lł gaz:

_c1.,-elurr',ll.llllllsię//Jop:lll,/ślll\'htlJrllk"rł \\ 'J/ 
/ ''e(llllzotrcj

- clo czasu r.calizac]i sicci gazor.le_j. c1optlszcza Się Zaopatrzellie rv gaz z instalac_ji zbiornikolre]'

cl)rrzirkresieoclpI.orł'adzeniaściekórvb1'towr'chorazrlódopado\\ychiroztopor,vych:

-bLrcl)nki lokalizorvatle na terenie ob.iętynr planen porvinny być docelolr'o podlączone do s1''stemtl

kanalizacji sallitarncj zalioIiczone j clczl szczalnią ściektirr'

clo czasLt t.eaIizacji kanaIizac_ji iLtlloŻjirvienia poillączelia bLldynkriu do sieci kanalizac)'jne_i- dopLlszcza

się gI.omac1zcnie icieliów b,l'torł',ch rr szczclll;'clr zbiornikach wybieraln,ch. z oborviązkiem ich rł1'rlozu

du (',./\.,/c/all'l '\'icl'o\\ .

' lvocl}' opaclowe it'oztoporr'e naleŻ1'' zagospodaroiłać r'l'granicach działki wlasnej^

cl rr zalle.ic ||5ll\\allill oJp.rJ''rł:

- Llstala się sposób usrtrr'ania oclpad(lrv zgodnie z przepisalni odrębnyni"

- na teretlie rł'lasn1''nt inlr'estota należr przeriic1zieć nlie'jsca na lolializac'_ję po]ernnikórv do zbicrania

i segregacj i odpadórv.

f) w zakresie zaopatrzetlia budvnkórv r.v ciepło ustala się obolł'iązek stoSo\\'ania urządzeti grzewcZycl')

o rv1'sokie.i Sprawllości spalania i niskinl stoprliu emisji zatlieezlsz-ezell'

$ 8. W zakresie zasac] moclcrltizac.ji_ rozbuclor.vy ibudow'"- sYStęmóW konrLrnikacji. oborł'iązLrjq następtLilce

Lrsta lcn ia:

] ) na obszarze objęt1 Ln planenl \\ \ ZllAcZa się lirlianli roZglaniCZalą!\ nl i:

a) leten ozllaczolly lla ry'sunku planu s1'-rllbolern 2KDL' przczrlaczorll' clla potrzeb rnoderrlizacji

i tozbtrclor; drogi grninnej kl. l' lokahre.i'

b)terenozl]aczonyllarystlnkLtplarlrrsymbolen3.KDD,przeznaczorlydlapotrzebmcldernizacji
i I'ozbudorł'1' drogi grrrinne] kl' D dojazdorvejl

2) rv lirliach rozgraniczajlp\ch drrig tlopuszcza się lokalizację: niejsc postojolv1'ch. Ścicżek rorvet'owych lttb

ciągórr picszo l.o'" 
"rn.'' '_"],. 

zieIclli o[a/' infiastrukttlI'r techniczne_j niezwiązanei

z clrogą.

\ q, \l ohs'/Jrlś UbJeh nl plallel]l \\\ /|llc7a
.r rllh,,lanri l.l(Dt i i K DD. t1611nu i.1.'.'

o znaczeniu loka lnl'rr '

się linianri rozgral iczaj ącyn i tercny oznaczone na rysunku platlLr

obszan' lozmieszczenia inrvest.v' cji celu publicznego
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Rozdzial 3.

USTALEN lA SZCZEGÓLowE

$10.Przeznaczenieterenów,zasadyochronyikształtowaniaładuprzestrzennego'
para-etry i rvskaźniki kształtowani!r zabudowy oraz zagospodaro\Yania terenu

1' Wy'zrracza Się terel] oznaczon}' tla r)'sunku planu synlbolenl 1'MN' dla którego obowiązują następujące

ustalen ia:

l ) LlStaIa się przeznaczetlie podStawowe terel']Ll: tereny Zabudo$T mieszkaniorvej jednorodzinne.i;

2) za zgoclne z przeznaczertlelrt podstarvorvvnl uznaje się lokalizlc.ję'

a) bLldynków rn ieszkalnych .jed I]orodZin llyc h '

b) torvarzysząc1'ch btrdynkór'v pomoctliczych i innt}ch obiektórv ponrocniczych'

c ; irfr a.tlrrktttrl lu\\a[/\ szq(cj:

3) ustala się przeznaczenie uzupełniające terenu:

a) zabudou a Ltsługolva'

b) infiastruktLrl a techniczna:

4) za z'godrle z przezn aczen ienr Lrzupełnia.iąc1m terenLl tlZnaje się lolializację:

a) budynków usługoiłrych.

b) obiektów, urząclzeń i sieci infrastruktttry technicznej;

5)LlstalasięnastępLrjącezasaclyistandardyzagospoclarowaniaterenuofazzasadyoclrI.ony
i ksztaftorł'an ia ładLl przeStrZenllego:

a) ustala Się n ieprzekraczalne lillie zabrrdolv1'' w cldległości:

- 8.0 n od linii rozgranicza.jące j terenLr 2'KDL'
' 

- 6.0 m ocl linii rozgraniczającej terenu 3'KDD'

b) porvierzchnia zabudowv po<J obiektami nie moŻe przekraczać 30 oń powierzchni działki budowlane1,

c) pou,ierzchr.ria biologicznie cZyl]na nie nroŻe by'ć niższa nłż 40 oń powierzchni działki budorvlane.j'

d)rnininalnywsliaŹnikintensywnościZablldow)lladziałceniemożebyćniŻszyniż0'05.
a *'skaŹnik maksymalny ZabLldowy rla działce nie n]oże przelilaczac 0'6'

e) powierzchnia nowo rvydzielanych działek buclowlanych llie moŻe być mnieisza niŻ

I 000 mr.

f) Llstalenia okreśLone w lit e) nie clot.vczą działek rłydzielanych pod infrastrukturę techniczną'

g) należ''- zapervnić niezbędną liczbę rnie.jsc postojow)''ch clla pojazdów satlclc hodorvy c lr 
' '

$ lloiei lrie l)llllejtze.l I'iz:

-dla budynkórł nlieszkaInych; l stanowisko postoio\łc na każcly jec1en lol<al mieszkalny, alv przypaclku

realizac.ji rv budynku rniesz]<alnynr lokalu uŻ1,tkowego' dodatkolvo l stanorvisko postojorve na kaŹde ]0

m] porłierzclrni lokalu uŻ-vtJ<oweg

-dlabudynkówusłLlgow'vch:lstanowiskopostojowerrakażde40m]porvierzclrnicałkowite.jbudynku;

6) Lrstala się następujące zasady ksztahowaIria zabudorv1':

a) buclyllki nlieszkalnejednorodzinne naleŻy rea]izorvać rv układzie wolnostojącyrn'

b) nlaksymaIrla wysoliclść projektorvanych obiektów nie noże pfzekracZac:

- 9.0 m _ lł'plzypadku I'ealizacji budynków nrieszkalnyclr'

- 7.5 m - rv przypadku realizacji budynków usługo1vch'

- 6.0 rl'w plzypadkLl realizacji bLrd1'nków pomocnjczych'

5.0 nl rł'przypadlrLl realizac.ji innych obiektórv ponlocniczych'
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c) dachy budynkÓw należy projektować jako dwuspadowe lLrb wielospadorł'e'

o jednakowycl-' r.ątu"t 'l'u"n-ui"nL głównych połaci dachowych' mieszczących się

w pizedziale od 35. do 45.. kiyte dachówlią ceranriczną lub materiałenr dachówkopodobnynl'

z dopttszczeniem for,]-' j"inorpudorł,ych nad ganka'.''i oraz garażami dobudowanymi do budynków

rn ieszkalnych,

d) w przypadku t;'nkor'vanyclr elewacji budynkórv należy stosowaó kolory jasne' stonowa|e'

e)oborviązujezakazstosowaniaogroclzeńpełnychorazogrodzeńzprzęsłamirł'ykonanyni
z prefablykatór'l betonowyclr i blach'

2' Wyznacza się teren oznaczony na tysunku planu symboIenl 2.KDL, dla którego obowiązują następujące

ustalen ia:

l)ustala się ptzentaczellie podstawowe tererru: tertny publicznej komunikacji c|rogowej - fragment drogi

klasy ,,L" - lokalnej;

2) za zgod,ne z przeznaczenien podstawowym uznaje się lokalizację:

a) drogi kl. ..L" lokalnej,

b) towarzysząoej infl'astruktury drogowe.j;

3) ustala się przeznaczenie uzupełniające terenu: infrastruktura techniczna;

4) zasady istanclardy urządzat'tia tęrenu: ustala się przebieg linii rozgraniczającej telenów 2'KDL il'MN

w oclleglości 6,0 m od osi clrogi zgodnie z rysunkien planu'

3' Wyznacza się teren oznaczony na rysunku plantr symbolenr 3.KDD' dla którego obowiązu!ą następujące

ustalen ia:

l)Lrstalasięprzeznaczeniepodstalvorveterenu:terenypublicznejkomunikacjidrogowej-liagmentdrogi
klasy ,D" - dojazdowej;

2) za zgod'l'lę z przeZnaczel]ielrl podStawowylll uznaje się lokalizac'ję:

a) drogi kl' ..D" dojazdorłei.

b) towarzyszącej infrastrtrktury drogolvej;

3) ustala się przeznaczerie uzupełniające terenu: illfi'astruktura lechniczna:

4) zasady istandardy urządzania terenu: przebieg lirrii rozgran iczaj ącej tereny 3'KDD i1'MN ustala się
'* oJl"głos.i od 5'"0 m do6,0 rn od osi ilrogi zgodnie z rysunkiem planu'

Rozdzial 4'

PRZEPISY KoŃCowE

6ll. Stawkę procętltową zlł'iązarlą z na]iczeniem opłaty' o której mowa w ań' 36

:; 'i"ri"luoj 
ri.ipiuno*unl,' i,ogo'podoto*uniu przestrzennynr (tj Dz U z20l2'r'^poz

w wysokclści:

1) 10% dla tet'enu: I MN;

2) ]% dla pozostaĄ'ch terenów.

$ 12' Wykonanie uchwĄ powierza się Wójtowi Gnlilly Bralin'

$ 13. Uchwała wchodzi w Życie po rrpłyrvie l4 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienr'riku Urzędowym

Województrł'a W ie lkopo lskiego.
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641 ze zn'l ')^ ustala się
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