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UCHWALA NR XXXVII1/202/2013
RADY GMINY BRALIN

z dnia 26 sierpnia 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren dz. ew. nr 485/3 oraz czeSci dz. ew. nr 484 i 483/10, w obrebie Chojecin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2013r., poz. 594), iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z uchwatag Nr XXII/111/2012 Rady Gminy
Bralin zdnia 30.04.2012r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzajac, ze przedlozony do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bralin, przyjetego uchwata Nr
XX1/103/2012 z dnia 02.04.2012 r., Rada Gminy Bralin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatke
ew. nr 485/3 oraz czeSci dziatek ew. nr 484 1483/10 w obrgbie Chojgcin, w granicach okreslonych na
zataczniku nr 1 do uchwaly.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w ponizszych pkt 1 -5, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami: MN, KDL, KDD.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki garazowe i budynki gospodarcze;

2) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢: wiaty garazowe i gospodarcze, altany
ogrodowe oraz obiekty matej architektury;

3) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszace niezbedne urzadzenia budowlane,
zjazdy oraz doj$cia i dojazdy do budynkoéw i innych obiektow;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moga przekracza¢ zewnetrzne S$ciany nadziemnej czg$ci projektowanego budynku, a takze stupy
podcieni, schody, spoczniki oraz tarasy;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu lub obiektu, ktore
uzupetnia podstawowe przeznaczenie terenu, przy czym stosunek powierzchni catkowitej budynku
ustugowego do powierzchni catkowitej zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 1:3, a powierzchnia czgséci
dzialki zagospodarowanej na cele zwiazane z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu, nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni dziatki zajetej przez obiekty budowlane oraz pozostalej powierzchni
przeksztatconej w wyniku realizacji inwestycji;

8) powierzchni zabudowy pod obiektami — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zaj¢ta przez budynki oraz
inne obiekty pomocnicze;

9) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objetego planem, nie mogg powodowa¢ ponadnormatywnych
oddziatywan w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych

i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 1.MN — zaliczony do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacych nosnikow i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej
przekraczajacej 3,0 m%
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5) ustala sie obowigzek stosowania formy architektonicznej projektowanych budynkéw harmonizujgce;
Z otoczeniem oraz nawigzujacej do lokalnej tradycji architektoniczne;j.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?
2) szerokosci frontow dziatek nie moga by¢ mniejsze niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, ustala si¢ na
90°, z tolerancjg do 15°

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz zasad uzbrojenia
terendw, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w zakresie okre§lonym w § 10 uchwaty,

¢) wszelkie nowe sieci energetyczne oraz telekomunikacyjne winny by¢ realizowane jako podziemne;
2) ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenow:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej,
z uwzglednieniem zapewnienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w energie elektryczng
z sieci elektroenergetycznej lub z urzadzen stuzacych uzyskiwaniu energii ze zrodet odnawialnych,

) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- docelowo ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,

- do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowej,
d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych:

- budynki lokalizowane na terenie objetym planem powinny by¢ docelowo podiaczone do systemu
kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig $ciekow,

-do czasu realizacji kanalizacji iumozliwienia podlaczenia budynkow do sieci kanalizacyjnej,
dopuszcza sie¢ gromadzenie Sciekéw bytowych w szczelnych zbiornikach wybieralnych,
z obowiazkiem ich wywozu do oczyszczalni $ciekow,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w granicach dziatki wiasnej,
e) w zakresie usuwania odpadow:
- ustala si¢ sposob usuwania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- na terenie wlasnym inwestora nalezy przewidzie¢ miejsca na lokalizacj¢ pojemnikéw do zbierania
I segregacji odpadow,

f) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych
0 wysokiej sprawnos$ci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi:
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a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDL, przeznaczony dla potrzeb modernizacji i
rozbudowy drogi gminnej kl. L — lokalnej,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.KDD, przeznaczony dla potrzeb modernizacji i
rozbudowy drogi gminnej kl. D — dojazdoweyj;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢: miejsc postojowych, Sciezek rowerowych lub
ciggow pieszo rowerowych, zieleni oraz infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga.

§ 9. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 2.KDL i 3.KDD, stanowiace obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.MN, dla ktérego obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) towarzyszacych budynkéw pomocniczych i innych obiektow pomocniczych,
¢) infrastruktury towarzyszacej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajagce terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) infrastruktura techniczna;
4) za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2.KDL,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 3.KDD,
b) powierzchnia zabudowy pod obiektami nie moze przekraczaé¢ 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05, a wskaznik
maksymalny zabudowy na dziatce nie moze przekraczac 0,6,

e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000 m?
f) ustalenia okre$lone w lit €) nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
0) n:aIeZy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe na kazdy jeden lokal mieszkalny, aw

przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko
postojowe na kazde 30 m” powierzchni lokalu uzytkowego,

- dla budynkéw ushugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni catkowitej budynku;
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6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojacym,
b) maksymalna wysoko$¢ projektowanych obiektow nie moze przekraczaé:
- 9,0 m — w przypadku realizacji budynkoéw mieszkalnych,
- 7,5 m — w przypadku realizacji budynkow ustugowych,
- 6,0 m — w przypadku realizacji budynkéw pomocniczych,
- 5,0 m — w przypadku realizacji innych obiektow pomocniczych,

c) dachy budynkow nalezy projektowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 35° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, z dopuszczeniem form jednospadowych nad gankami
oraz garazami dobudowanymi do budynkéw mieszkalnych,

d) w przypadku tynkowanych elewacji budynkow nalezy stosowac kolory jasne, stonowane,

e) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z przestami wykonanymi z prefabrykatow
betonowych i blach.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDL, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — fragment drogi
klasy ,,L” - lokalnej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) drogi kl. ,,L”” — lokalnej,
b) towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) zasady i standardy urzadzania terenu: ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacej terenow 2.KDL i 1.MN
w odlegtosci 6,0 m od osi drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.KDD, dla ktérego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: tereny publicznej komunikacji drogowej — fragment drogi
klasy ,,D” - dojazdowej;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) drogi kl. ,,D” — dojazdowej,
b) towarzyszacej infrastruktury drogowej;
3) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu: infrastruktura techniczna;

4) zasady i standardy urzadzania terenu: przebieg linii rozgraniczajacej tereny 3.KDD i 1.MN ustala si¢
w odlegtosci od 5,0 m do 6,0 m od osi drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.),
ustala si¢ w wysokosci:

1) 10% dla terenu: 1.MN;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bralin.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Fras
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI11/202/2013
Rady Gminy Bralin
z dnia 26 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Bralin stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dz. ew.
nr 485/3 oraz czgsci dz. ew. nr 484 i 483/10, w obrgbie Chojecin, wytozonego do wgladu publicznego w dniach
od 13.05.2013r. do 11.06. 2013r., w terminie do dnia 25.06.2013r. nie wptynety Zzadne uwagi.

Tym samym Rada Gminy Bralin stwierdza brak podstaw do czynno$ci zwigzanych
Z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVIII/202/2013
Rady Gminy Bralin
z dnia 26 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Bralin stwierdza, Zze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujgcego teren dz. ew. nr 485/3 oraz czeSci dz. ew. nr 484 i483/10,
w obrgbie Chojecin, przewiduja realizacje nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

1. Wskazuje si¢ zapisane w planie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja i rozbudowa drogi gminnej, planowanej docelowo jako droga publiczna klasy ,,L” — lokalna,
na odcinku o dtugosci ok. 85 m;

2) modernizacja irozbudowa drogi gminnej, planowanej docelowo jako droga publiczna klasy ,.D” —
dojazdowa, na odcinku o dtugosci ok. 210 m;

3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na odcinku o dtugosci ok. 300 m.

2. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja zadan wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych,
2) termin realizacji zadania ustalony zostanie w wieloletnim planie inwestycyjnym.

3. Ustala sig, ze zrodtem finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda:

1) $rodki wtasne pochodzace z budzetu gminy,
2) dotacje i fundusze celowe,

3) pozyczki i kredyty bankowe,

4) srodki pomocowe Unii Europejskie;j,

5) inne $rodki zewng¢trzne.
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