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Bralin, oni"..ffi-. tipca 2015 r

nieprzekraczalnei

DECYZJA Nr 4/2015

Na podstaw"ffi; 
"" , ,.:',';,;,::. ;i::il;",::_, zdnia27 marca

2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2Ai5 r.
poz. 199 zpożn' zm.), art. 6 pkt 6) ustawy ogospodarce nieruchomościami (tekst jednolity
Dz" U. z 2A15 r. poz.782) oraz art.. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postępowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z2013 r., poz.267 z poŻn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Bralin, ul. Rynek 1, 63-640 Bralin, z dnia 20.05.2015 r.
dotyczącego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla realizacji inwestycji pod
nazwą'. ,,Budowa przedszkola z oddziałami złobkowymi'' wraz z instalacjami i urządzeniami
technicznymi oraz pozostałą niezbędną infrastrukturą techniczną na działce nr 1018i 16 i na
części działki nr 1018/17 obręb Bralin

ustalam
DLA GMINY BRALIN

LoKALlzAcJĘ INWESTYGJI cELU PUBLlczNEGo
DLA REALIZACJI INWESTYCJI POD NAZWA

''BUDoWA PRZEDSZKoLA Z oDDZ|AŁAMl ZŁoBKoWYMl'
WRAZ Z |NSTALACJAMI l URZĄDZEN|AMI TECHN|CZNYM| oRAZ PoZoSTAŁA

Nl EZBĘDNA l NFRASTRUKTURA TECHNlCZNA
NA DZI 1018t16 I NA 18117 OBREB

Rodzai inwestvcii
1. Zabudowa usługowa _ usługi publiczne.
2. Realizacja inwestycji pod nazwą ,,Budowa przedszkola z oddziałami złobkowymi''

wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi oraz pozostałą niezbędną
infrastrukturątechniczną na działce nr 1018/16 i na częŚci działki nr'10'18/17 obręb
Bralin.

Warunki i szczegółowe zasadv zagospodarowania terenu oraz ieqo zabudowv
wvnikaiace z przepisów odrębnvch w zakresie:
1. warunków i wvmaqań ochronv i kształtowania ładu przestrzenneoo
Ustala się następujące parametry i wskazniki kształtowania zabudowy
oraz zagospoda rowa n ia teren u :

1' WielkośÓ powierzchni zabudowv kubaturowei w stosunku do powierzchni terenu
obieteqo wnioskiem - nie więcej niŻ 40o/o powierzchni terenu;

2. Linia zabudowv.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy W odległoŚci 6 m od granicy terenu objętego

wnioskiem i drogi gminnej (ul. Wiosennej) - działki nr 1018/1;
b) przebieg linii zabudowy przedstawia się nazałączniku graficznym do decyzji.

3. lstniejące na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urządzenia zabezpieczające
te znaki naleŻy chroniÓ przed zniszczeniem, W szczegolności nie wolno dopuŚcic do
ich uszkodzenia bądz naruszenia ich lokalizacji.

4. Ustalenia dla budowv budvnku usłuqoweqo (przedszkola):
'1) Szerokośc elewacii frontowej, rozumianej jako cała szerokoŚÓ budynku

od nieprzekraczalnej linii zabudowy - do 60 m;
2) Wysokośc qórnei krawedzi elewaciifrontowei, iei qzymsu lub attvki- do 10 m;
3) Geometria dachu:

A.

B.

a) układ połaci - dach jedno- lub dwuspadowy,
b) kąt nachylenia _ do 20',
c) wysokośÓ kalenicy _ do 12 m,
d) kierunek głownej kalenicy - prostopadły lub rownoległy do

linii zabudowy.
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2. ochronv środowiska, przvrodv i kraiobrazu

1) lnwestycja nie moze naruszaÓ rownowagi przyrodniczej i utrudniać prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami środowiska, zgodnie z Wymogami ustawy z
dnia27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Środowiska.

2) lnwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowę nie jest zobowiązany do
uzyskania decyĄi o wyłączeniu gruntÓw z produkcji rolnej i leśnej.

3) W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzględnic równiez aft. 4a i 41
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo Wodne (Dz. U. 22A15 r. poz. 469)
zabraniające wprowadzenia ściekow do wod i ziemi bez uprzedniego
oczyszczenia.

4) W zakresie urządzen melioracji wodnych szczegołowych uzgodnienia naleŻy
dokonaĆ z Gminną Społką Wodną w Bralinie, zrzeszoną w Związku Społek
Wodnych w Kępnie.

5) Nie nalezy zmieniaÓ stanu wód na gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu
znajdującej się na gruncie wody opadowej ani kierunku odpływu ze Źrodeł, jeŻeli
miałoby to szkodliwie wpływac-na grunty sąsiednie.

6) Nie nalezy odprowadzaÓ wod i ściekow deszczowych na grunty sąsiednie lub
drogę.

7) Zabudowa działki nie może powodowaÓ zalewania lub podsiąkania
nieruchomoŚci sąsiednich.
Uciązliwości związane z prowadzoną działalnością nie mogą wykraczac poza
granice działki oraz stwarzaÓ konfliktow społecznych'
Na ewentualną wycinkę kolidujących z inwestycją drzew naleŻy uzyskaÓ
stosowne zezwolenie.

3. ochronv dziedzictwa kulturoweqo i zabvtków oraz dobr kulturv współczesnei
Nie określa się nakazów, zakazów, dopuszczeń i ograniczeń W zabudowie
izagospodarowaniu terenu dotyczących ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury współczesnej.

4. obsłuqi w zakresie infrastrukturv technicznei i komunikacii
10)dostęp do drooi publicznei - projektowanym Ąazdem z drogi gminnej (ul.

Wiosennej) - działki nr 101811. Na terenie objętym inwestycją naleŻy
zlokalizowaÓ miejsca postojowe, w ilości zapewniającej prawidłową obsługę
komunikacyjną inwestycji.

11) eneroia elektrvczna projektowanym przyłączem do sieci energetycznej,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi pzez odpowiedniego zarządcę
sieci;

'12)woda - projektowanym przyłączem do sieci wodociągowej, zgodnie z warunkami
tech n i cznym i wyd a n y mi przez od powi ed n iego zarządcę s i e ci ;

'13)ścieki bvtowe - projektowanym pzyłączem kanalizacyjnym do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego
zarządcę sieci;

14)wodv opadowe _ do gruntu na teren własnej działki lub projektowanym
przyłączem kana l izacyj nym do sieci kanal izacj i deszczow ej',

'l5)odpadv stałe komunalne - do odpowiednich pojemnikow i okresowo Wywozone,
zgodnie z przepisami odrębnymi;

16)zaopatrzenie w ciepło - z projektowanego indywidualnego zrodła ciepła.
5. wvmaqań dotvczacych ochronv interesow osób trzecich

1) Realizacja inwestycji nie moze spowodowaÓ uciązliwości na terenach sąsiednich
zarówno na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegolności uciązliwości spowodowanych przez hałas,
wibrację, zakłócenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie może powodowac: pozbawienia dostępu Światła dziennego
dla pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi olaz dostępu do drogi
publicznej, uniemozliwiaÓ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplnej i środkow łączności.

2) obiekty budowlane i sposob zagospodarowania działki powinny spełniaÓ wymogi
zawarte w Rozporządzenia Ministra lnfrastruktury z dnia '12 kwietnia 2002 roku w

8)

e)
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śprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r' Nr 75 poz. 690 z poŹn. zm.).

6. Qranic i.sposobow zaoospodarowania terenow lub obiektow podleqaiacvch ochronie
? t?kże narażonvch na niebezpieczeństwo powodzi oraz zaorozonvch osuwaniem
się mas ziemnvch
1) Teren nie jest objęty ochroną, nie jest naraŻony na niebezpieczeństwo powodzi

oraz nie jest zagrozony osuwaniem się mas ziemnych.
2) Teren, na ktorym przewiduje się realizację inwestycji, nie jest połozony w

granicach terenu gorniczego.

c. Linie rozqraniczalące teren inwestvcii.
Linie rozgraniczające teren inwestycji przedstawione są na mapie w skali 1:1O00,

sta n owi ącej załącznik graficzny d o n i n i ej szej d ecyzj i.

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowę inwestor winien wystąpiĆ ze
stosownym wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami
szczegolnymi decyzji, pozwoleń, uzgodnień lub opinii, stosownie do wymogów ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r', poz. 1409 z poż. zm').

UZASADNIENIE

Wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wpłynął do Wojta
Gminy Bralin dnia 20.05.2015 r.

Wniosek został sprawdzony pod względem spełnienia warunkÓw przewidzianych ustawą
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrzono, Czy na poWyZsZą inwestycję moŻna wydac decyĄę o lokalizacji celu publicznego,
zgodnie z Wymogami przepisow odrębnych.

ogłoszenie o wszczęciu postępowania z dnia 10'06.2015 r. wywieszono na urzędowej tablicy
ogłoszeń w Urzędzie Gminy Bralin, w sołectwie Bralin oraz na stronie Biuletynu lnformacji Publicznej
Urzędu Gminy Bralin: www.bralin.bip.p|. - spełniając w ten sposob wymogi ań. 53 ust. '1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do ań. 61 s 4 Kodeksu postępowania administracyjnego, pismem z dnia 11.06.2015 r.

Wnioskodawca i strony postępowania zostali zawiadomieni o wszczęciu postępowania
administracyjnego W przedmiotowej sprawie i poinformowani o przysługujących uprawnieniach, z
ktorych mogły korzystać bez ograniczeń. Do pisma o wszczęciu postępowania dołączono projekt
decyzji celem zapoznania się.

Dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu' jego zabudowy' wynikających
z przepisow odrębnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje się
realizację inwestycji, zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz' U. z2015 r' poz. 199 z pÓŻn. zm')'

Pismem z dnia 03.06.2015 r., zgodnie z art.53, ust. 4 pkt 2,5 i 6 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji przesłano do uzgodnień do Wielkopolskiego
Wojewodzkiego KonserwatoraZabylkow w Poznaniu' Delegatura w Kaliszu, Marszałka Wojewodztwa
Wielkopolskiego Departament Srodowiska, Starosty Kępińskiego, Marszałka WojewÓdztwa
Wielkopolskiego - Depańament Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Wielkopolskiego Zarządu Melioracji i

Urządzen Wodnych w Poznaniu, lnspektorat w Kępnie.
Dnia 19 06.2015 r. do organu wpłynęło postanowienie Starosty Kępińskiego

nrGGN.673.141.2015 z dnia 17.06'2015 r. uzgadniające pozytywnie wyzej wymienioną inwestycję
z uwagami.

Dnia 22.06.2015 r. do organu wpłynęło pismo Wielkopolskiego Zarządu Melioracji i lJrządzen
Wodnych w Poznaniu, oddział w ostrowie Wielkopolskim nrGP.4601lKe-122/15 z dnia 19'06.2015 r.

uzgadn iające inwestycję z uwagam i.

Dnia 29.06.2015 r. do organu wpłynęło pismo Marszałka Wojewodztwa Wielkopolskiego nr DSR-
l.7634.760.2015 z dnia 25.06.2015 r. uzgadniające inwestycję bez uwag.

Dnia 29.06.2015 r. do Wojta Gminy Bralin wpłynęło postanowienie nr 34912015 Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu z dnia 25.06.2015 r. znak
Ka-WN.5'15'1 .2229.2015 uzgadniające inwestycję bez uwag: ,,WartoŚci podlegające ochronie - wygląd
zewnętrzny budowli okreŚlony skalą, rozmiarami, rozplanowaniem elewacji, materiałami, kolorem i

wystrojem. Planowana inwestycja nie budzi zastrzezen z punktu widzenia konserwatorskiego.r'
Projekt decyzji skorygowano zgodnie z otrzymanymi postanowieniami.
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Po przeanalizowaniu dokumentow stwierdzono, Ze Marszałek Wojewodztwa Wielkopolskiego,
Departament Rolnictwa i Rozwoju Wsi otrzymał projekt decyzji wdniu 18 06.2015 r. Do dnia
03.07 '2015 r. do Wojta Gminy Bralin nie wpłynęło pismo, zawierające stanowisko organu. Tym'samym, uzgodnienia zwyŻej wymienionym organem Uznano za dokonane - zgodnie z dyspozycją art.
53 ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji skorygowano zgodnie z otrzymanymi postanowieniami.
obwieszczenie o zakończeniu postępowania dowodowego zamieszczono na urzędowej tablicy

ogłoszeń w Urzędzie Gminy Bralin, w sołectwie Bralin oraz na stronie BiuIetynu lnformacji Publicznej
Urzędu Gminy Bralin: www.bralin.bip'p|.

Mając na uwadze powyzsze fakty i uwzględniając zgromadzony materiał dowodowy rozstrzygnięto
jak w osnowie decyzji.

Niniejsza decyĄa nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnoŚci lub braku zgodnoŚci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, W Szczegolności z przepisami
Rozporządzenia Ministra lnfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r. Nr
75 poz.690 z pozniejszymi zmianami).

POUCZENIE

od niniejszej decyzji słuzy stronom prawo odwołania do Samoządowego Kolegium
odwoławczego w Kaliszu, ul. Częstochowska 12, 62-800 Kalisz, za poŚrednictwem Wójta Gminy.
Bralin w terminie czternastu dni od dnia jej doręczenia'

Zgodne z art. 53, pkt) 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015 r' poz. 199 zpoŻn. zm.)odwołanie od decyzjio ustaleniu
lokalizacji inwestycji powinno zawierac zarzuty odnoszące się do decyzji' określac istotę izakres
Żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywac dowody uzasadniające to ządanie.

Załacznikami do decvzii sa.
1. Załącznik Nr 1 - załącznik graficzny do decyzji_ mapa w skali 1:1000;
2. Załączntk nr 2 _ analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego

wynikających z przepisow odrębnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego
ktorym przewiduje się realizację inwestycji.

i1L
DECYZJA NINIEJSZA JEST
PRAWOMOCNA I OSTATECZNA

zabudowy,
terenu, na

ięruza,ł
OJTA

'łr.'i.':G.
'r-i,;"f...1

Otrzvmuia:
'l . Starosta Kępiński, ul. KościLt'szki 5, 63_600 Kępno;

Gmina Bralin, ul. Rynek 1, 63-640 Bralin - Wnioskodawca - ala.
Parafia Rzymsko_Katolicka pw Św. Anny w Bralinie, ul. Wrocławska 58, 63-640 Bralin

Do wiadomości:
1. Marszałek WojewÓdztwa Wielkopolskiego, al. Niepodległości 1 8116, 61 -7 13 Poznań.

Napodstawieań.6ust. 1pkt1iust.2ustawyzdnia16|istopada2006r.oopłacieskafbowej (t'j'Dz.U.z2015 r'poz.783) is3 ust. 1is4
ust- 1 Rozporządzenia Ministra FinansóW z dnia 28 września 2007 r. W sprawie zapłaty opłaty skarbowej (Dz' U. Nr 1 87' poz. 1 330)

1, Dekenane zapłatf eplat@
2.2. DecyĄa jest zwolniona z opłaty skarbowej zgodnie z art- 7, pkt 3 *

* N iepotrzebn e skreślic
Decyzja jest zgodna z projektem przygotowanym pzez Katazynę Grochowską _ uprawnionego urbanistę - CzłonekZolU nr Z-122
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ZAŁĄczNlK GRAF|CZNY NR 1
DO DECYZT O USTALENIU LOKALIZACJI

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
z DNrA..............

opracowaĘ:J-
..-tlła

Arch. Katarzyna Grochowska @
Mgr inż. Justyna Białopiotrowicz

lNlE RozcRANlAczA-JĄcE TEREN lNWEsTYcJl

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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ZAŁĄczNlK GRAFlczNY NR 1
DO DECYZT O USTALENIU LOKALIZACJI

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
z DNrA..............

opracowaĘ:J-
--łlła Arch. Katarzyna Grochowska @

Mgr inż. Justyna Białopiotrowicz

lNlE RozcRANlAczA-JĄcE TEREN lNWEsTYcJl

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Załącznik nr 2
do decyzji Nr 4/2015

zdnia ffi lipca 2015 r.

RGt.6733.5.2015

WARUNK ANIA TEREN
JEGo ZABUDoWY, WYNlKAJACYCH Z PRZEP|SoW oDRĘBNYCH

IZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWN
RZEWIDUJE SIE REAL

Analiza sporządzona zgodnie z ań' 53 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2OO3 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2015 r" poz. 199 z
pożn. zm')'

1. Rodzai inwestvcii
1) Zabudowa usługowa - usługi publiczne.
2) Realizacja inwestycji pod nazwą ,,Budowa przedszkola z oddziałami złobkowymi''

wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi oraz pozostałą niezbędną
infrastrukturą techniczną na działce nr 1018/16 i na części działki nr 1018/17 obręb
Bralin.

2. Analiza stanu faktvczneqo i prawneoo terenu. na którvm przewiduie się reatizacie
inwestvcii
1) lnwestycja będzie zrealizowana na następujących działkach w obrębie Bralin:

2) Teren, na ktorym przewiduje się realizację inwestycji, nie jest połozony w granicach
terenu gorniczego.

3) Teren, na ktorym przewiduje się realizację inwestycji, nie jest zagroŻony osuwaniem
się mas ziemnych.

4) Uzytkowanie terenu zgodne z ewidencją gruntów.

3. Analiza warunków i zasad zaqospodarowania terenu oraz ieqo zabudowv.
wvnikaiącvch z przepisów odrebnvch
Po analizie przepisów odrębnych, odnoszących się do terenu, na ktÓrym przewiduje się
realizację inwestycji stwierdzono, Że niezbędne jest wprowadzenie następujących
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikających z tych
przepisow:
1) lnwestycja nie moze naruszac równowagi przyrodniczej i utrudniaó prowadzenia

racjonalnej gospodarki zasobami Środowiska, zgodnie z Wymogami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska.

2) lnwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowę nie jest zobowiązany do
uzyskania decyzji o wyłączeniu gruntÓw z produkcji rolnej i leŚnej.
W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzględniÓ rowniez art'. 40 i 41
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo Wodne (Dz. lJ. z 2015 r. poz. 469)
zabraniające wprowadzenia Ściekow do wod iziemi bez uprzedniego oczyszczenia.

4) W zakresie urządzen melioracji wodnych szczegÓłowych uzgodnienia nalezy dofionaÓ
z Gminną Społką Wodną w Bralinie, zrzeszoną w Związku Społek Wodn{|ch wKępnie. lj
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L.p. Numer działki Klasyfikacja gruntu Właściciel/władający
I 1018/16 RV Gmina Bralin

2 1018t17 RV, RVI Parafia Rzymsko-Katolicka pw.
Swiętei Annv
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