RG1.6733.5.2015

DECYZJA Nr 4/2015
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie przepiséw art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z p6zn. zm.), art. 6 pkt 6) ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 782) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 267 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Gminy Bralin, ul. Rynek 1, 63-640 Bralin, z dnia 20.05.2015r.
dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla realizagji inwestycji pod
nazwg: ,Budowa przedszkola z oddziatami ztobkowymi” wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 1018/16 i na
czesci dziatki nr 1018/17 obreb Bralin

ustalam
DLA GMINY BRALIN

LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

DLA REALIZACJI INWESTYCJI POD NAZWA
.BUDOWA PRZEDSZKOLA Z ODDZIALAMI Zt OBKOWYM!”
WRAZ Z INSTALACJAMI | URZADZENIAMI TECHNICZNYMI ORAZ POZOSTALA
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
NA DZIAtCE NR 1018/16 | NA CZESCI DZIALKI NR 1018/17 OBREB BRALIN

A. Rodzaj inwestycji
1. Zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.
2. Realizacja inwestycji pod nazwa: ,Budowa przedszkola z oddziatami ztobkowymi”
wraz zinstalacjami iurzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatce nr 1018/16 i na cze$ci dziatki nr 1018/17 obreb
Bralin.
B. Warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:
1. warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ustala sig nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1. Wielko$¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni terenu
objetego wnioskiem — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu;
2. Linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu objetego
wnioskiem i drogi gminnej (ul. Wiosennej) - dziatki nr 1018/1:
b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zataczniku graficznym do decyz;ji.
3. Istniejace na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace
te znaki nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegolnosci nie wolno dopuscié do
ich uszkodzenia badz naruszenia ich lokalizagiji.
4. Ustalenia dla budowy budynku ustugowego (przedszkola):
1) Szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szeroko$¢ budynku
od nieprzekraczalnej linii zabudowy — do 60 m;
2) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 10 m;
3) Geometria dachu:
a) ukfad potaci — dach jedno- lub dwuspadowy,
b) kat nachylenia — do 20°,
c) wysokosc kalenicy —do 12 m,
d) kierunek gtownej kalenicy — prostopadty lub rownolegty do nieprzekraczalnej
linii zabudowy.
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3, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

2)

3)

Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska.

Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nie jest zobowigzany do
uzyskania decyzji o wytaczeniu gruntéw z produkciji rolnej i lesnej.

W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ réwniez art. 40 i 41
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469)
zabraniajgce wprowadzenia $ciekow do woéd i ziemi bez uprzedniego
oczyszczenia.

W zakresie urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych uzgodnienia nalezy
dokona¢ z Gminng Spotkg Wodng w Bralinie, zrzeszong w Zwigzku Spoétek
Wodnych w Kepnie.

Nie nalezy zmieniaé stanu wéd na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sig na gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet, jezeli
miatoby to szkodliwie wptywac na grunty sgsiednie.

Nie nalezy odprowadza¢ wod i Sciekéw deszczowych na grunty sasiednie lub
droge.

Zabudowa dziatki nie moze powodowaé =zalewania lub podsigkania
nieruchomosci sasiednich. ’
Ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogag wykraczaé poza
granice dziatki oraz stwarzaé konfliktow spotecznych.

Na ewentualng wycinke kolidujacych z inwestycjgq drzew nalezy uzyskaé
stosowne zezwolenie.

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Nie okresla sie nakazdéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesne;.

4.obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagji

10) dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem z drogi gminnej (ul.

Wiosennej) - dziatki nr 1018/1. Naterenie objetym inwestycjg nalezy
zlokalizowa¢ miejsca postojowe, wilosci zapewniajgcej prawidtowg obstuge
komunikacyjng inwestyciji.

11) energia elekiryczna — projektowanym przytaczem do sieci energetyczne;j,

zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzadce
sieci;

12) woda — projektowanym przytaczem do sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami

technicznymi wydanymi przez odpowiedniego zarzgdce sieci;

13) $cieki_bytowe — projektowanym przylaczem kanalizacyjnym do sieci kanalizagji

sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez odpowiedniego
zarzadce sieci;

14)wody opadowe — do gruntu na teren wiasnej dziatki lub projektowanym

przytaczem kanalizacyjnym do sieci kanalizacji deszczowej;

15) odpady state komunalne - do odpowiednich pojemnikéw i okresowo wywozone,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego zrodta ciepta.
5. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0soéb trzecich

1) Realizacja inwestycji nie moze spowodowac¢ ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich

zaréwno na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatadii
inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci ucigzliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza,
gleby i wody oraz nie moze powodowacé: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego
dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi
publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
cieplnej i $rodkow tacznosci.

2) Obiekty budowlane i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi

zawarte w Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
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sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r. Nr 75 poz. 690 z poézn. zm.).

6. granic i.sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych

1) Teren nie jest objety ochrong, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi
oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

2) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest potozony w
granicach terenu gérniczego.

C. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystgpi¢ ze
stosownym wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami
szczegdlnymi decyzji, pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogow ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 z p6z. zm.).

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wptynat do Wojta
Gminy Bralin dnia 20.05.2015 .

Whniosek zostat sprawdzony pod wzgledem spetnienia warunkow przewidzianych ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrzono, czy na powyzsza inwestycje mozna wydac decyzje o lokalizacji celu publicznego,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Ogtoszenie o wszczeciu postepowania z dnia 10.06.2015 r. wywieszono na urzedowej tablicy
ogfoszen w Urzedzie Gminy Bralin, w sotectwie Bralin oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Bralin: www.bralin.bip.pl. — spetniajac w ten sposéb wymogi art. 53 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia 11.06.2015 r.
Whnioskodawca i strony postgpowania zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowani o przystugujgcych uprawnieniach, z
ktorych mogty korzysta¢ bez ograniczen. Do pisma o wszczeciu postepowania dotgczono projekt
decyzji celem zapoznania sie.

Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji, zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.).

Pismem z dnia 03.06.2015 r., zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 2, 5 i 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji przestano do uzgodnien do Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu, Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego - Departament Srodowiska, Starosty Kepinskiego, Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego — Departament Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Poznaniu, Inspektorat w Kepnie. _

Dnia 19.06.2015 r. do organu wplynelo postanowienie Starosty Kepinskiego
nr GGN.673.141.2015 z dnia 17.06.2015 r. uzgadniajace pozytywnie wyzej wymieniong inwestycje
Z uwagami.

Dnia 22.06.2015 r. do organu wptyneto pismo Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Poznaniu, oddziat w Ostrowie Wielkopolskim nr GP.4601/Ke-122/15 z dnia 19.06.2015 r.
uzgadniajgce inwestycje z uwagami.

Dnia 29.06.2015 r. do organu wptyneto pismo Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DSR-
1.7634.760.2015 z dnia 25.06.2015 r. uzgadniajace inwestycje bez uwag.

Dnia 29.06.2015 r. do Woéjta Gminy Bralin wptyneto postanowienie nr 349/2015 Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Kaliszu z dnia 25.06.2015 r. znak
Ka-WN.5151.2229.2015 uzgadniajace inwestycje bez uwag: ,Wartosci podlegajgce ochronie — wyglad
zewnetrzny budowli okreslony skala, rozmiarami, rozplanowaniem elewacji, materiatami, kolorem i
wystrojem. Planowana inwestycja nie budzi zastrzezen z punktu widzenia konserwatorskiego”

Projekt decyzji skorygowano zgodnie z otrzymanymi postanowieniami.
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Po przeanalizowaniu dokumentéw stwierdzono, ze Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego,
Departament Rolnictwa i Rozwoju Wsi otrzymat projekt decyzji w dniu 18.06.2015 r. Do dnia
03.07.2015 r. do Wojta Gminy Bralin nie wptynefo plsmo zawierajgce stanowisko organu. Tym
samym, uzgodnienia z wyzej wymienionym organem uznano za dokonane — zgodnie z dyspozycja art.
53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji skorygowano zgodnie z otrzymanymi postanowieniami.

Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania dowodowego zamieszczono na urzedowej tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy Bralin, w sotectwie Bralin oraz na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Gminy Bralin: www.bralin.bip.pl.

Majgc na uwadze powyzsze fakty i uwzgledniajac zgromadzony materiat dowodowy rozstrzygnieto
jak w osnowie decyzji.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodno$ci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczegoélnosci z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 12 kwietnia 2002 r. Nr
75 poz. 690 z pozniejszymi zmianami).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu, ul. Czestochowska 12, 62-800 Kalisz, za posrednictwem Wojta Gminy.
Bralin w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Zgodne z art. 53, pkt) 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) odwotanie od decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote izakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zadanie.

Zatacznikami do decyzji sa;

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

2. Zatgcznik nr 2 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

-
DECYZJA NINIEJSZA JEST \od
PRAWOMOCNA | OSTATECZNA \

Bralin, dnia ... /]b— {D ;2,0’7‘3 el iy

[ (o -
Otrzymuija: 22—
1. Starosta Kepinski, ul. Kosciuszki 5, 63-600 Kepno;
(2) Gmina Bralin, ul. Rynek 1, 63-640 Bralin — Wnioskodawca — a/a.
. Parafia Rzymsko-Katolicka pw Sw. Anny w Bralinie, ul. Wroctawska 58, 63-640 Bralin

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego, al. Niepodlegtosci 18/16, 61-713 Poznan.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 783) i§3 ust. 1i §4
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w sprawie zapfaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

4 v S b

2. 2. Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z art. 7, pkt 3 *

*Niepotrzebne skreslic
Decyzja jest zgodna z projektem przygotowanym przez Katarzyne Grochowska - uprawnionego urbaniste - Czlonek ZOIU nr Z-122
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Opracowaty:
Arch. Katarzyna Grochowska
Mgr inz. Justyna Biatopiotrowicz

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

ZAtACZNIK GRAFICZNY NR 1
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LINIE ROZGRANIACZAJACE TEREN INWESTYCJI
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Zatacznik nr 2
do decyzji Nr 4/2015

z dnia Qg lipca 2015r.
RGI1.6733.5.2015

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
podzn. zm.).

1. Rodzaj inwestyciji
1) Zabudowa ustugowa — ustugi publiczne.
2) Realizacja inwestycji pod nazwag ,Budowa przedszkola z oddziatami ztobkowymi”
wraz  zinstalacjami iurzgdzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng

infrastrukturg techniczng na dziatce nr 1018/16 i na czeSci dziatki nr 1018/17 obreb
Bralin.

2. Analiza stanu faktyczneqo i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji
1) Inwestycja bedzie zrealizowana na nastepujacych dziatkach w obrebie Bralin:

L.p. Numer dziatki Klasyfikacja gruntu Wiasciciel/wtadajacy

1. 1018/16 RV Gmina Bralin

5 1018/17 RV, RVI Parafia R;yr_nskp-Katohcka PW.
Swietej Anny

2) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest potozony w granicach
terenu gorniczego.

3) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem
sie mas ziemnych.

4) Uzytkowanie terenu zgodne z ewidencjg gruntéw.

3. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych

Po analizie przepisow odrebnych, odnoszacych sig do terenu, na ktérym przewiduje sie

realizacje inwestycji stwierdzono, ze niezbedne jest wprowadzenie nastepujgcych

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z tych
przepisow:

1) Inwestycja nie moze naruszaé réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska.

2) Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nie jest zobowigzany do
uzyskania decyzji o wytgczeniu gruntéw z produkgji rolnej i lesnej.

3) W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzgledni¢ rowniez art. 40 i 41
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469)
zabraniajgce wprowadzenia $ciekéw do woéd i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia.

4) W zakresie urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych uzgodnienia nalezy do§<onaé

z Gminng Spotkg Wodng w Bralinie, zrzeszong w Zwigzku Spotek Wodnych w
Kepnie. l
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