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WZÓR- Załącznik Nr 4 

 

U M O W A  

 

zawarta w dniu ……… maja 2017 r. pomiędzy Gminą Bralin, 63-640 Bralin, ul. Rynek 3 
NIP……………..….. reprezentowaną przez :  

Romana Wojtysiaka – Wójta Gminy Bralin, przy kontrasygnacie Grażyny Mosch – Skarbnik 
Gminy Bralin, zwanym dalej „Zamawiającym”  

a firmą  ……………………….……………………..  

reprezentowaną przez :  …………………………….  

zwaną dalej „Wykonawcą” 

 

w wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru najkorzystniejszej oferty Wykonawcy, na 
podstawie przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z 
postanowieniami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (j. t. Dz. 
U. z 2015 r., poz. 2164 z późn. zm.), postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na 
wykonanie zadania inwestycyjnego pn.: „Budowa przedszkola z oddziałami żłobkowymi w 
Bralinie”   (projekt wnioskowany do współfinansowania ze środków z Europejskiego Funduszu Rozwoju 
Regionalnego w ramach Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2014-2020) 

została zawarta umowa o następującej treści : 

 

§ 1 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania na rzecz Zamawiającego zamówienia 
inwestycyjnego p.n.: Budowa przedszkola z oddziałami żłobkowymi w Bralinie. 

2. Zakres zadania, o którym mowa w ust. 1, oraz szczegółowy opis przedmiotu niniejszej 
umowy, określa dokumentacja projektowa, szczegółowe specyfikacje techniczne 
wykonania i odbioru robót (STWiORB) , specyfikacja istotnych warunków zamówienia 
(SIWZ) oraz oferta Wykonawcy. Dokumenty te stanowią integralne części niniejszej 
umowy. 

 

§ 2 

Do obowiązków Wykonawcy należy m.in.: 
1) wybudowanie obiektu wraz z kompletnym zagospodarowaniem terenu, 

2) wyposażenie obiektu we wszelki sprzęt i urządzenia technologiczne wskazane w 
projektach za wyjątkiem urządzeń gastronomicznych wyposażenia technologicznego 
kuchni, 

3) wykonanie wszystkich czynności i robót niezbędnych do uzyskania pozwolenia na 
użytkowanie przedszkola z oddziałami żłobkowymi  (wykonanie m in. wszystkich 
niezbędnych protokołów badań i sprawdzeń, uzyskanie wszelkich wymaganych odbiorów 
branżowych,  montażu sprzętu gaśniczego, wykonanie planu ewakuacji oraz instrukcja 
ppoż., oznakowanie dróg ewakuacyjnych, hydrantów, założenie książki obiektu 
budowlanego, kopi świadectwa charakterystyki energetycznej budynku, inwentaryzacji 
geodezyjnej powykonawczej oraz inne dokumenty wynikające z przepisów prawa),  
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4) wyposażenie obiektu w elementy informacji wizualnej, 

5) uzyskanie pozwolenia na użytkowanie, 

6) zatrudnienie kierownika budowy oraz kierowników robót poszczególnych branż, 

7) dokonanie rozruchu  obiektu (wszystkich zabudowanych urządzeń), dostarczenie 
instrukcji obsługi wraz z odpowiednim przeszkoleniem pracowników użytkownika oraz 
zapewnienie nadzoru, serwisu i gwarancji dla eksploatacji zamontowanych urządzeń, 

8) aktywna współpraca z firm wykonawczą, której zostanie powierzona dostawa, montaż i 
rozruch wyposażenia technologicznego kuchni, w szczególności w kwestii podejść 
wszelkich podłączeń elektrycznych i sanitarnych, 

9) jeżeli zaszłaby taka potrzeba – wykonanie robót związanych z zasilaniem obiektu w GAZ 
według projektu zamiennego  (przy czym w tym zakresie przewiduje się możliwość zmiany 
wynagrodzenia ryczałtowego adekwatnie do projektu faktycznie zrealizowanego) 

10) wykonanie w okresie rękojmi i gwarancji wymaganych przeglądów gwarancyjnych, 

11) sporządzanie na bieżąco materiału fotograficznego inwestycji w szczególności robót 
zanikających, 

12) posiadanie opłaconej polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia od odpowiedzialności 
cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej – przez cały okres realizacji 
zamówienia. 

 

§ 3 

Realizacja przedmiotu umowy prowadzona będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej oraz z należytą starannością w ich 
wykonywaniu, bezpieczeństwem, dobrą jakością i właściwą organizacją. 

 

§ 4 

1. Zamawiający winien przekazać Wykonawcy teren budowy w terminie 3 dni od 
podpisania umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do geodezyjnego wytyczenia w terenie zakresu 
prowadzonych robót i rozpoczęcia realizacji robót budowlanych nie później niż w ciągu 
14 dni od daty przekazania terenu budowy. 

 

§ 5 

1. Zakończenie realizacji przedmiotu umowy nastąpi w terminie do dnia ………..…. 2018  r.  
– zgodnie z oferta Wykonawcy. (nie wcześniej niż 01 czerwca i  nie później niż  do dnia 27 lipca 2018 r.) 

2. Zakończenie realizacji przedmiotu umowy następuje po zakończeniu wszelkich robót, 
rozruchu technologicznego i uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie obiektu. 

 
§ 6  

1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie 
ryczałtowe w wysokości: brutto …………zł (słownie:……………) , z tego: netto……...zł, plus 
podatek VAT 23 % tj.…………….  - ustalone zgodnie z ofertą przetargową.  

2. Wartość całkowita przedmiotu umowy ani ceny nie będą waloryzowane w okresie realizacji 
umowy. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT wynagrodzenie określone w ust.1 
podlega automatycznej waloryzacji odpowiednio o kwotę podatku VAT wynikającą ze stawki 
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tego podatku obowiązującą w chwili powstania obowiązku podatkowego. Cena netto pozostaje 
niezmieniona.  

3. Wynagrodzenie wykonawcy zostało ustalone na podstawie oferty Wykonawcy z 
uwzględnieniem ryzyka Wykonawcy, związanego z przyjętą przez strony formą 
wynagrodzenia ryczałtowego. Uwzględnia wszelkie koszty niezbędne do właściwego i 
kompletnego zrealizowania pełnego zakresu rzeczowego przedmiotu zamówienia, zgodnie z 
dokumentacjami projektowymi i STWiORB, w wymaganym terminie. Niedoszacowanie, 
pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do 
żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.  

4. Kwota wynagrodzenia, określona w ust. 1 zawiera wszelkie wydatki związane z realizacją 
przedmiotu niniejszej umowy, w szczególności koszty wykonania robót wynikających wprost z 
dokumentacji wyszczególnionej w § 1 ust.2 umowy, jak również koszty wszelkich innych robót 
budowlanych lub prac nie wskazanych wprost w w/w dokumentacji, a niezbędnych do wykonania 
przedmiotu umowy, w tym zwłaszcza koszty wszelkich robót przygotowawczych, porządkowych, 
koszty zagospodarowania terenu, utrzymania zaplecza budowy (np. napraw, wody, energii 
elektrycznej, zapewnienia łączności telefonicznej, dozorowania terenu budowy), koszty 
dodatkowych przekopów lub pompowań wody, koszty transportu materiałów na miejsce robót, 
montażu urządzeń, oraz wszelkie inne koszty, których poniesienia wymaga należyta realizacja 
przedmiotu zamówienia określonego w § 1 niniejszej umowy.  

 
§ 7 

1. Rozliczenie wykonania przedmiotu umowy będzie się odbywało fakturami częściowymi za 
wykonane i odebrane protokolarnie przez inspektora nadzoru elementy robót oraz fakturą 
końcową. Faktury częściowe wystawanie będą po wykonaniu i odebraniu przez inspektora 
nadzoru inwestorskiego danego etapu robót, przy zachowaniu następujących zasad: 

1) pierwsza faktura może być wystawiona po osiągnięciu przerobu co najmniej 400 tys. 
zł brutto,  

2) każdorazowo fakturowane kwoty nie powinny przekroczyć poziomu 90 % wartości 
przerobu robót osiągniętego na budowie, 

3) fakturowanie będzie następowało 1 raz w miesiącu (w odstępach czasowych od 3 do 6 
tygodni od faktury poprzedniej) – w sposób uzgodniony pomiędzy stronami, 

4) ostatnie 10% wynagrodzenia umownego (faktura końcowa) – zostanie zafakturowane 
i zapłacone po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie, 

5) suma faktur wystawionych w okresie do końca 2017 nie powinna przekroczyć kwoty 
zabezpieczonej na ten cel w budżecie Gminy Bralin na rok budżetowy 2017 – 
(przewidywane do kwoty ok. 2,3 mln zł) 

6) strony dopuszczają dokonywanie płatności na rzecz Wykonawcy bezpośrednio przez 
bank udzielający zamawiającemu kredytu na finansowanie realizacji przedmiotu 
umowy. 

2. Faktury będą regulowane w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego 
faktury i protokołu odbioru wykonanego elementu robót. 

3. Faktura końcowa, w wysokości nie niższej niż 10 % wartości przedmiotu niniejszej 
umowy, zostanie zapłacona w terminie 30 dni od daty jej otrzymania przez 
Zamawiającego wraz z protokołem odbioru końcowego przedmiotu umowy, po uzyskaniu 
pozwolenia na użytkowanie obiektu.  

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 
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doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

5. Wykonawca obowiązany jest informować Zamawiającego o wysokości wynagrodzenia 
należnego podwykonawcom i o zapłatach dla podwykonawców, a wraz z fakturą za 
wykonane roboty przedstawi Zamawiającemu kserokopie potwierdzonego przelewu 
bankowego na kwotę należną podwykonawcom. 

6. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, wobec których 
Zamawiający nie wyraził sprzeciwu, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty 
odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę niniejszego 
zamówienia. 

7. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 5, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność  
z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi. 

8. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

9. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie 
pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 5. Zamawiający 
informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej 
informacji. 

10. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 8, w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenie 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 
wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 
płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 
takiej zapłaty, w terminie do 30 dni od dnia otrzymania uwag od Wykonawcy lub 
dnia, do którego Wykonawca miał zgłosić uwagi. 

11. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, o którym mowa w ust. 5, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 
wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. W takim przypadku 
Wykonawca nie będzie domagał się zapłaty wynagrodzenia w części przekazanej 
bezpośrednio podwykonawcy. 

12. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy, o którym mowa w ust. 5, lub konieczność dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia 
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publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia 
publicznego przez Zamawiającego z przyczyn zależnych od Wykonawcy. 

13. Wykonawca w umowach z podwykonawcami, a podwykonawcy w umowach z dalszymi 
podwykonawcami zobowiązani są zastrzec postanowienie, iż Zamawiający  ma prawo 
wglądu w dokumenty finansowe podwykonawców lub dalszych podwykonawców i 
żądania przedstawiania na każde żądanie Zamawiającego dowodów zapłaty należnego 
podwykonawcom wynagrodzenia. Wgląd Zamawiającego w dokumenty finansowe jest 
ograniczony do zakresu niezbędnego do sprawdzenia prawidłowości realizacji płatności 
wynikających z realizacji zamówienia publicznego.  

 

§ 8  

1. Wykonawca jest zobowiązany do realizacji zadania będącego przedmiotem umowy 
zgodnie z technologią wskazaną przez projektanta w dokumentacji technicznej. 

2. Do kierowania robotami budowlanymi przy realizacji przedmiotu umowy wykonawca 
zobowiązany jest posługiwać się osobami posiadającymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane uprawnienia: 

1) do pełnienia funkcji kierownika budowy w specjalności konstrukcyjno budowlanej bez 
ograniczeń, z co najmniej 3-letnim udokumentowanym doświadczeniem przy 
kierowaniu robót,  

2) do pełnienia funkcji kierownika robót w branży sanitarnej, 
3) do pełnienia funkcji kierownika robót w branży elektrycznej. 
 
3.  Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: ………………… telefon: 
…………………. działającego w granicach umocowania określonego przepisami Prawa 
budowlanego, oraz uprawnionego przez Wykonawcę do ……………………………..  

 

§ 9 

1. Wykonawca bez odrębnego wynagrodzenia doprowadzi na plac budowy wodę, energię 
elektryczną itp., stosownie do potrzeb budowy. 

2. Wykonawcę obciążają koszty utrzymania budowy oraz konserwacji urządzeń i obiektów 
tymczasowych na terenie budowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia wymienionego w protokole przekazania placu 
budowy, zabezpieczyć i oznakować roboty, dbać o stan techniczny i prawidłowość 
oznakowania przez cały czas realizacji zadania oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa. 

4.  W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym 
od przeszkód komunikacyjnych oraz będzie składował wszelkie urządzenia pomocnicze a 
zbędne materiały, odpady i śmieci oraz niepotrzebne urządzenia prowizoryczne będzie 
usuwał. 

5. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i 
przekazać go Zamawiającemu w dniu odbioru robót. 

 

§ 10 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów  własnych,  przy 
użyciu  posiadanych urządzeń, narzędzi, transportu oraz innych środków produkcji.  
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2. Na każde żądanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru Wykonawca obowiązany jest 
okazać w stosunku do wskazanych materiałów: certyfikat zgodności z Polską Normą lub 
aprobatę techniczną. 

3. Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, pracowników oraz materiały wymagane 
do zbadania, na żądanie Zamawiającego, jakości robót wykonywanych z materiałów 
Wykonawcy na terenie budowy. 

4. Badania, o których mowa w ust. 3, będą realizowane przez Wykonawcę na własny koszt. 

5. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które nie były przewidziane niniejszą umową, 
Wykonawca jest zobowiązany przeprowadzić te badania; jeżeli w rezultacie 
przeprowadzenia tych badań okaże się, że zastosowane materiały, bądź wykonanie robót, 
są niezgodne z umową, to koszty badań dodatkowych obciążają Wykonawcę, w przypadku 
zgodności koszty pokrywa Zamawiający. 

6. Wszystkie materiały urządzenia użyte do wykonania przedmiotu zamówienia muszą 
posiadać cechy techniczne i jakościowe co najmniej takie, jakie zostały określone w 
STWiORB oraz muszą posiadać stosowne atesty i certyfikaty i zgodnie z art. 30b Ustawy 
PZP. 

7. Jeżeli w dokumentacji technicznej występują nazwy konkretnych produktów, wyrobów, 
materiałów lub określenia sugerujące wyroby konkretnych firm, należy uznać, iż podane 
produkty są przykładowe a Zamawiający dopuszcza możliwość zastosowania produktów, 
wyrobów, materiałów równoważnych o właściwościach, parametrach technicznych nie 
gorszych niż przyjęto w dokumentacji technicznej. W takim wypadku Wykonawca 
każdorazowo winien udowodnić zamawiającemu, przed zastosowaniem/wbudowaniem 
określonego materiału/ produktu/ urządzenia,  że spełnia on ten wymóg.  

8. Dopuszcza się zastosowanie rozwiązań równoważnych w stosunku do opisanych norm, 
aprobat. Gdziekolwiek w dokumentach powołane są konkretne normy i przepisy, które 
spełniać mają materiały, sprzęt i inne towary oraz wykonane i zadane roboty, będą 
obowiązywać postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania 
powołanych norm. W przypadku gdy powołane normy i przepisy są państwowe lub 
odnoszą się do konkretnego kraju lub regionu, mogą być również stosowane inne 
„równoważne” odpowiednie normy zapewniające równy, lub wyższy poziom wykonania 
niż powołane normy lub przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i pisemnego 
zatwierdzenia przez Projektanta (nadzór autorski) i Inwestora (Zamawiający w 
porozumieniu z Inspektorem nadzoru) 

§ 11 

Wykonawca przyjmuje na siebie obowiązek informowania Zamawiającego o terminie odbioru 
robót zanikających lub ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje o tych 
faktach: 

1) będzie zobowiązany do odkrycia robót lub wykonania otworów niezbędnych do zbadania 
robót, a następnie przywrócenia roboty do stanu pierwotnego, 

2) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót - będzie zobowiązany do naprawienia ich 
lub doprowadzenia do stanu poprzedniego. 

 

§ 12  

1. Wykonawca wykona osobiście  kluczowe części zamówienia  wymienione w ust. 2.  

2. Wykonanie kluczowych części zamówienia dotyczy następujących części: 
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– ………………………………………………………………...  

3. Wykonawca wykona przedmiot umowy osobiście – swoimi siłami i staraniem z 
wyłączeniem czynności wymienionych w ust. 4. 

4. Podwykonawca (cy), zgodnie z umową zawartą z Wykonawcą, wykona (ją) następujące 
części zamówienia :  

1) ..........................................................., 

2) ..........................................................., 

3) ........................................................... . 

5. W przypadku zawarcia umowy podwykonawcy z dalszym podwykonawcą wymagana jest 
zgoda Zamawiającego i Wykonawcy. W tym przypadku stosuje się odpowiednio 
postanowienia ust. 6, 7, 8, 9 i 10.  

6. W przypadku zamiaru zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane  
z podwykonawcą (-cami) Wykonawca przedłoży Zamawiającemu projekt umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także projekt jej zmiany, 
oraz poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, i jej zmian wraz z częścią dokumentacji dotyczącą 
wykonania robót określonych w tej umowie.  

7. Wykonawca ma obowiązek przedkładania Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z 
oryginałem kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub 
usługi, oraz ich zmian. 

 8. W przypadku zamiaru zawarcia umowy o podwykonawstwo, zamawiający określa 
następujące wymagania których niespełnienie spowoduje zgłoszenie przez Zamawiającego 
odpowiednio zastrzeżeń lub sprzeciwu: 

- zgodność z wymaganiami określonymi w specyfikacji istotnych warunków zamówienia,   

- gdy umowa przewiduje termin zapłaty dłuższy niż 30 dni, 

- termin zakończenia wykonywania robót przez podwykonawcę nie może być późniejszy od  
  terminu zakończenia wykonywania robót przez wykonawcę, 

- forma pisemna umowy. 

9. Termin na zgłoszenie przez zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany lub 
sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do jej 
zmian wynosi 14 dni od dnia złożenia projektów umów.  

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty 
budowlane, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca 
lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy 
o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

11. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za czynności, które 
przy pomocy podwykonawców i przyjmuje wobec nich funkcję koordynacyjną. 

 

§ 13 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu pisemnej gwarancji jakości przedmiotu umowy na 
okres ……… lat. 
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2. Okres gwarancji liczy się od dnia bezusterkowego przekazania Zamawiającemu 
przedmiotu umowy tj. od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego przedmiotu 
umowy. 

3. Wykonawca przekaże Zamawiającemu dokument gwarancyjny w dniu odbioru przedmiotu 
umowy. 

4. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady przedmiotu umowy 
niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji. Wykonawca oświadcza, że okres 
rękojmi jest równy okresowi gwarancji.  

§ 14 

1. Strony ustanawiają odpowiedzialność odszkodowawczą za niewykonanie lub nienależyte 
wykonanie przedmiotu umowy przez zapłatę kar umownych w wypadkach i wysokościach 
określonych poniżej: 

 

1)  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

a) za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy lub jego części – w wysokości 0,15% 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, 

b) za opóźnieni w usunięciu wad przedmiotu umowy lub jego części - w wysokości 0,10% 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1, za każdy dzień zwłoki od 
wyznaczonego terminu usunięcia wad, 

c) w wysokości 15 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 – gdy 
Zamawiający odstąpi od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca; 

d) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom w wysokości 2000 zł. za każdy przypadek , 

e) za nieprzedłożenie do akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność 
z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, albo za brak wymaganej przez 
Zamawiającego zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 
2000 zł za każdy nie przedłożony do akceptacji projekt umowy lub jego zmiany, za każdy 
przypadek nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany, za każdy przypadek braku wymaganej przez 
Zamawiającego zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty. 

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w wysokości do 15% wynagrodzenia 
umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 – gdy Wykonawca odstąpi od umowy z 
powodu okoliczności, za które odpowiada Zamawiający. 

 

2. Zamawiający zastrzega sobie ponadto prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego, 
przewyższającego wysokość zastrzeżonych powyżej kar oraz odszkodowania na zasadach 
ogólnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym z powodu ewentualnych szkód powstałych 
w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem zobowiązań umownych z innych 
przyczyn aniżeli określone w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

 

§ 15 
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1. Komisyjny odbiór końcowy przedmiotu umowy zorganizowany będzie przez 
Zamawiającego w terminie 14 dni od daty zgłoszenia i potwierdzenia przez Wykonawcę 
gotowości wykonanych robót do odbioru.  

2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu 
przysługują następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, 

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie 
zgodne z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać 
wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

3. Strony postanawiają, że będzie spisany protokół z czynności odbioru, zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad. 

4. Strony ustalają następujące postanowienia szczegółowe w sprawie procedury odbioru: 
odbiór przeprowadzony zostanie na podstawie ustalonego z Zamawiającym trybu 
roboczego po uprzednim przedłożeniu protokołów odbiorów częściowych, 
zaktualizowanej dokumentacji powykonawczej, atestów dotyczących materiałów i 
urządzeń. 

5. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do 
żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych poprzednio robót jako 
wadliwych. 

6. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeżeli w czasie tych 
czynności ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu 
umowy zgodnie z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

 

§ 16 

1. Ustala się zabezpieczenie należytego wykonania przedmiotu umowy określonego w § 1 , 
zwane dalej „zabezpieczeniem”, w wysokości 5 % wartości umownej brutto, o którym 
mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy z zaokrągleniem do pełnych dziesiątek złotych.  tj. 
…………… zł. (słownie złotych: …………………………………).  

2. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie ........................................, dnia ....................... 
2017 r. (wg wyboru wykonawcy – jak wskazano w SIWZ) . 

3. Zasady zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy :  

a) część zabezpieczenia w wysokości 70% kwoty, o której mowa w ust.1 będzie 
zwrócona w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez 
Zamawiającego za należycie wykonane zastrzeżeniem ust.4;  

b) część zabezpieczenia służąca do pokrycia roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji za 
wady (30% kwoty, o której mowa w ust. 1) zwrócona zostanie nie później niż w 15-
tym dniu po upływie okresu rękojmi i gwarancji za wady.  

4. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem tej części zabezpieczenia, o której mowa w ust 3, 
w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru 
wad lub jest w trakcie usuwania tych wad.  

 

§ 17  
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1. Z zastrzeżeniem postanowień ustępów 2, 3 i 6 niniejszego paragrafu niedopuszczalne są 
istotne zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do oferty, na podstawie której 
dokonano wyboru Wykonawcy. 

2. Dopuszczalne są jednak za zgodą Zamawiającego istotne zmiany zawartej umowy, pod 
warunkiem, że dotyczą choćby jednej z kwestii określonych w ustępie 3 niniejszego 
paragrafu. 

3. Zmiany, o których mowa w ust. 2, mogą dotyczyć: 

1) podwyższenia jakości, 

2) zmiany w kolejności i terminach wykonywania robót budowlanych oraz końcowego 
terminu wykonania umowy. 

4. Jeżeli zmiany, o których mowa w ust. 3, wymagają zmiany dokumentacji projektowej lub 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, strona inicjująca 
zmianę przedstawia projekt zamienny zawierający opis proponowanych zmian wraz z 
informacją – o konieczności lub nie – zmiany pozwolenia na budowę oraz przedmiar i 
niezbędne rysunki. Projekt taki wymaga akceptacji projektanta, nadzoru autorskiego i 
zatwierdzenia do realizacji przez Zamawiającego. 

5. Warunkiem dokonania zmian, o których mowa w ust. 3, jest złożenie wniosku przez stronę 
inicjującą zmianę zawierającego: 

1) opis propozycji zmiany umowy, 

2) uzasadnienie zmiany umowy, 

3) obliczenie kosztów zmiany, 

4) opis wpływu zmiany na harmonogram robót i termin wykonania umowy. 

6. Zmiany, o których mowa w ust. 3, mogą zostać dokonane, jeżeli za ich wprowadzeniem 
przemawia choćby jedna z niżej wymienionych okoliczności: 

1) obniżenie kosztu wykonania robót lub kosztu eksploatacji (użytkowania) obiektu, 

2) poprawa wartości lub podniesienie sprawności i jakości ukończonych robót 
budowlanych, 

3) zmiana obowiązujących przepisów, 

4) podniesienie bezpieczeństwa wykonywania robót, 

5) usprawnienia w trakcie użytkowania obiektu, 

6) opóźnienia, utrudnienia, zawieszenia robót lub przeszkody spowodowane przez 
Zamawiającego lub innego wykonawcę zatrudnionego za zgodą Zamawiającego na 
terenie budowy, 

7) zaistnienie nieprzewidzianych warunków geologicznych, hydrogeologicznych, 
wykopalisk, niekorzystnych warunków atmosferycznych – niskie temperatury poniżej 
minus 5 stopni w ciągu doby uniemożliwiające prowadzenie prac, opady śniegu powyżej 
15 cm grubości pokrywy a także innych przeszkód lub skażeń uniemożliwiających 
kontynuowanie umowy na przewidzianych w niej warunkach, 

8) siła wyższa. 

7. Wykonawca nie będzie uprawniony do żądania przedłużenia terminu wykonania umowy 
jeżeli zmiana jest wymuszona uchybieniem czy naruszeniem umowy przez Wykonawcę;  
w takim przypadku koszty dodatkowe związane z takimi zmianami ponosi  Wykonawca. 
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8. Niezależnie o postanowień ustępów 2-7 niniejszego paragrafu dopuszczalne są zmiany 
postanowień umowy w przypadkach określonych w art. 144 ust. 1 pkt 2-6 ustawy Prawo 
zamówień publicznych. 

9. Dokonanie zmian wymaga podpisania aneksu do umowy, pod rygorem nieważności. 

 

§ 18 

1.  Stronom w przypadkach wymienionych w Kodeksie cywilnym przysługuje prawo 
odstąpienia od umowy a nadto Zamawiającemu w przypadkach określonych w ustępie 2. 

2.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy: 

1)  w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy   
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy; odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, 

2) w razie rozwiązania firmy Wykonawcy w terminie 30 dni od powzięcia przez 
Zamawiającego wiadomości o tej okoliczności, 

3) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, w terminie 30 dni od 
powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o tej okoliczności, 

4)  jeżeli Wykonawca nie rozpoczął realizacji robót w ciągu 7 dni od daty przekazania 
terenu budowy, w terminie 7 dni od upływu 7 dnia od daty przekazania terenu 
budowy, 

5) jeżeli Wykonawca, pomimo pisemnych zastrzeżeń inspektorów nadzoru, nie 
wykonuje robót zgodnie z warunkami umownymi lub narusza zobowiązania umowne,  

 6) jeżeli Wykonawca bez pisemnego uzgodnienia z Zamawiającym przerwał realizację     
   umowy na okres dłuższy niż 7 dni i mimo wezwania Zamawiającego nie podjął prac   
   w terminie 3 dni od otrzymania wezwania, w terminie 7 dni po upływie 3 dnia od     

      otrzymania wezwania. 

3.  Odstąpienie od umowy od umowy z przyczyn określonych w ust. 2 pkt 2-6 niniejszego 
paragrafu jest odstąpieniem od umowy z powodu okoliczności, za które odpowiada 
Wykonawca i stanowi podstawę do naliczenia kary umownej, o której mowa w § 14 ust.1  
pkt 1 litera c)  

4.  Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.   

5.  W wypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki: 

1) w terminie siedmiu dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale 
Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według 
stanu na dzień odstąpienia, 

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym, na 
koszt tej strony, która dała przyczynę odstąpienia od umowy, 

3) Wykonawca sporządzi wykaz materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą 
być wykorzystane przez niego do realizacji innych robót nieobjętych niniejszą umową, 
jeżeli odstąpienie nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego. 
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6.  Wykonawca zgłosi do dokonania odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz 
roboty zabezpieczające, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, oraz niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 30 
dni, usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione. 

7.  Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada, obowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 
zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

2) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

 

§ 19 

1. W razie sporu na tle wykonania niniejszej umowy Wykonawca jest zobowiązany przede 
wszystkim do wyczerpania drogi postępowania reklamacyjnego. 

2. Reklamacje wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczenia do Zamawiającego. 

3. Zamawiający ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego przez 
Wykonawcę roszczenia w terminie 21 dni od daty zgłoszenia roszczenia. 

4. W razie odmowy przez Zamawiającego uznania roszczenia Wykonawcy, względnie 
nieudzielenia odpowiedzi na roszczenie w terminie, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca 
uprawniony jest do wystąpienia na drogę sądową. 

5. Właściwym do rozpoznania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest 
właściwy dla Zamawiającego sąd powszechny. 

 

§ 20 

1. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przenieść wierzytelności wynikających  
      z niniejszej umowy na osobę trzecią (zakaz przelewu). 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy    
     prawa, a w szczególności przepisy ustawy – Prawo zamówień publicznych oraz przepisy  
     Kodeksu cywilnego. 

 

§ 21 

Umowę niniejszą sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym trzy 
egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

 

ZAMAWIAJ ĄCY:                                              WYKONAWCA: 


